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TITRE | - DISPOSITIONS

GENERALES
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Ce reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1 et R.123.9 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Saint Julien Molin
Molette

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
- les articles R111-2, R 111-4 et R 111-20 du Code de I'Urbanisme
- les servitudes d’utilité publique jointes au présent dossier de P.L.U.,

- les articles L 210-1 et suivants du Code de l'urbanisme concernant le droit de
préemption urbain institué par délibération du Conseil Municipal.

Au terme de la loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,
les découvertes fortuites devront étre signalées immédiatement a Direction régionale des
affaires culturelles — Service de I'archéologie de Rhéne-Alpes.

A - En ce qui concerne les lotissements :

- Conformément a l'article L. 442-9 du Code de I'Urbanisme, les régles d’urbanisme
contenues dans les documents du lotissement, notamment le réeglement, le cahier
des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des
charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a
compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est
couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

-  Conformément a I'article L. 442-14 du Code de I'Urbanisme : « le permis de construire
ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de
dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cing ans suivant :

1° La date de la non-opposition a cette déclaration, lorsque le lotissement a fait
I'objet d'une déclaration préalable ;

2° L'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en
Conseil d'Etat, lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager. »
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B - Pour le patrimoine remarquable bati, environnementale et paysager :

Article L 151-19 du Code de I'Urbanisme :

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers,
flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. »

Article R 151-41 du Code de I'Urbanisme :

« Afin d'assurer l'insertion de la construction dans ses abords, la qualité et la diversité
architecturale, urbaine et paysageére des constructions ainsi que la conservation et la mise
en valeur du patrimoine, le réglement peut :

[...] 3° Identifier et localiser le patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier mentionné a l'article L. 151-19 pour lesquels les
travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et
dont la démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir et définir, s'il y a
lieu, les prescriptions de nature a atteindre ces objectifs. »

Article L 151-23 du Code de I'Urbanisme :

«Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et
secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces
prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels
que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. »

Article L 113-2 du Code de I'Urbanisme :

« Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler du titre IV du livre lll du code
forestier. [...] »
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zone a
urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zone naturelles et forestiéres (N), dont les
délimitations sont reportées sur les documents graphiques constituant les piéces n° 3 du
dossier.

1 - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre Il repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone UB, zone urbaine correspondant au centre-bourg ancien. Elle comprend les
secteurs :
- Le sous-secteur UBi englobe les constructions riveraines du Ternay qui sont sensibles
aux aléas de crues.

- Le sous secteur UBj correspond a des jardins qu’il convient de préserver puisqu’ils
participent a la trame verte du centre-bourg.

La zone UC, zone urbaine a caractére principal d'habitation correspondant aux extensions
de lI'urbanisation autour du centre ancien. Elle comprend les secteurs :

- le sous-secteur UCi (caractére inondable)

- le sous secteur UCj (jardins).

La zone UH, zone urbaine correspondant aux hameaux de la commune.

La zone UL, zone urbaine correspondant aux secteurs d’équipements de loisirs de la
commune. Cette zone est une zone constructible a vocation principale d’'équipements
sportifs.

La zone ULi, zone urbaine soumise au risque d’inondation, destinée aux loisirs et au
tourisme.

La zone UX, zone urbaine correspondant aux zones artisanales de la commune.

La zone UE, zone urbaine réservée a l'accueil et au développement d’équipements collectifs
a dominante scolaire, sportive et de loisirs, et d’espaces publics. Elle comprend :

- un secteur UEs réservé a l'accueil de services et d’équipements sanitaires médico-
sociaux.

2 - Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre lll repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone 1AU, zone a urbaniser a court ou moyen terme ayant vocation a accueillir une
urbanisation a dominante d’habitat.
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La zone 1AUX, zone a urbaniser a court ou moyen terme ayant vocation a accueillir une
urbanisation a dominante d’activités.

3 - Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre IV repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone A, zone agricole, équipée ou non, qu'il convient de protéger de I'urbanisation afin
de ne pas créer de géne au fonctionnement, a I'extension, au regroupement et a la
modernisation des exploitations agricoles.

Elle comprend :
- un sous-secteur Aco identifiant les corridors écologiques.

- un sous-secteur Ap a protéger en raison de sa qualité et de sa sensibilité paysageéres

4 - Les zones naturelles ou forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre V repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone N, zone naturelle équipée ou non, correspond a des secteurs a protéger en raison
de la qualité des sites, des milieux naturels, des risques identifiés, des paysages, de leur
intérét historique, esthétique ou écologique et de leur caractére d’espaces naturels.

Elle comprend :
- un sous-secteur Nc destinés a la prise en compte de |'activité de la carriéere.
- un sous-secteur Nco destinés a préserver un corridor écologique
- un sous-secteur Ni soumis au risque inondation

- un sous-secteur Nico identifiant des corridors écologiques soumis au risque
d’inondation.

- un sous-secteur NI pouvant admettre des aménagements et équipements pour le
sport et les loisirs.
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TITRE Il - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

URBAINES
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'un espace urbain ou les batiments sont construits en général en ordre continu et a
I'alignement.

La zone UB correspond au bourg d'origine de ST-JULIEN-MOLIN- MOLETTE. Elle comprend
plusieurs sous-secteurs :

Le sous-secteur UBi englobe les constructions riveraines du Ternay qui sont sensibles
aux aléas de crues.

Le sous secteur UBj correspond a des jardins qu'il convient de préserver puisqu’ils
participent a la trame verte du centre-bourg.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- les batiments agricoles non liés a une exploitation existante,
- les installations classées présentant un danger grave et non compatible avec I'habitat,

- les dépots de véhicules et de matériaux inerte,

- les terrains de camping ou de caravaning, le stationnement des caravanes de plus de trois

mois,
- les affouillements et exhaussements de sols non liés a la réalisation d'un ouvrage bati.

Dans le secteur UBIi, toute construction, tous remblais ou mouvement de terrain
susceptibles de perturber |'écoulement des eaux de crues et de limiter le champ
d’inondabilité.

De plus, toute construction devra faire I'objet d’'un avis de la cellule risque de la DDT afin
d’étudier la faisabilité du projet

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Les constructions a usage d'activités, ne peuvent étre admises que dans la mesure ou, par
leur nature ou leur fréquentation induite, ils ne risquent pas de nuire a la sécurité, la
salubrité, la tranquillité ou la bonne ordonnance des quartiers environnants dont I'habitat
demeure |'affectation principale.
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Les éléments batis repérés au titre de l'article L 151-19° doivent étre préservé et
éventuellement mis en valeur par le biais d’aménagement. De plus, les occupations et
utilisations du sol admises, a proximité de ces sites, ne devront pas porter préjudice a la
qualité urbaine, patrimoniale et architecturale de ces éléments batis et surtout ne pas
impacter leur visibilité.

Les boisements et arbres isolés repérés au plan de zonage au titre de l'article L1561 -19,
devront étre conservés et correctement entretenus. Dans le cas de coupe et abattage lié a
I'entretien, il est nécessaire de replanter ces éléments participant a la qualité paysagére et
écologique de la commune.

Dans le sous-secteur UBj, sont uniquement admis les annexes aux constructions
adjacentes dans la limite de 40 m2 de surface de plancher. Les piscines ne sont pas
concernées par cette limite de surface.

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, |'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que :

- les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions
de visibilité,

- si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou
de franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée, sauf impossibilité technique
dans le cas d'une construction existante en particulier. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du

portail d’entrée par rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la
sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance
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Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux
réseaux publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.
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- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil départemental. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau" relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre édifiées en limite de I'emprise publique ou a l'alignement
d'une voie publique ou privée.

Cependant:
- une autre implantation sera admise pour impératifs techniques,

- une autre implantation devra étre prévue pour des raisons d'harmonie et notamment pour
tenir compte du bati existant sur les parcelles riveraines,

- la construction pourra s'implanter en retrait maximum de 4m50 dans le cas ou un mur
d'une hauteur supérieure a Tm30 a existe sur la limite avec |'emprise publique.

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.
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ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter sur au moins une des limites séparatives, en
respectant une distance de 2m50 minimum par rapport aux autres limites séparatives.

S'il existe déja une construction principale édifiée en limite de I'emprise publique ou a
I'alignement, la construction pourra s'implanter dans la profondeur de la parcelle:

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives.

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m minimum
par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur aux chénaux de 6 m maximum en
limite séparative,

- soit en retrait de 2m50 minimum par rapport aux limites séparatives, en respectant une
hauteur aux chéneaux de 9 m maximum.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Les piscines ne sont pas soumises a des régles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniéere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur aux chéneaux ne devra pas excéder 16m50 a partir du sol naturel,
correspondant a un niveau de rez-de-chaussée supportant 3 niveaux d'étages courants et un
niveau de combles.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR
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Se reporter a la page 68.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- pour les constructions a usage d'habitation: 1 place par logement,

Ces régles ne s’appliquent pas dans le cas de la réhabilitation de logements existants sans
création de nouveaux logements.

- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des
véhicules de livraison, de service, du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L'implantation des constructions et 'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés
de maniére a conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité, et
notamment les arbres.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces libres de toutes constructions, autres que
pelouses et jardins, doivent étre plantés.

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec lI'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UB 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

ARTICLE UB 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'un espace urbain moins dense, occupé en général par des batiments a usage
d'habitation, en ordre plus ou moins continu.

La zone UC correspond aux extensions récentes du bourg.

Elle comporte un sous-secteur UCi (caractére inondable) et un sous secteur UCj (jardins).

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- les batiments agricoles non liés a une exploitation existante,
- les installations classées présentant un danger grave et non compatible avec I'habitat,

- les dépots de véhicules et de matériaux inerte,

- les terrains de camping ou de caravaning, le stationnement des caravanes de plus de trois
mois,

- les affouillements et exhaussements de sols non liés a la réalisation d'un ouvrage bati.

Dans le secteur UCIi, toute construction, tous remblais ou mouvement de terrain
susceptibles de perturber I'écoulement des eaux de crues et de limiter le champ
d’inondabilité.

De plus, toute construction devra faire I'objet d'un avis de la cellule risque de la Ddt afin
d’étudier la faisabilité du projet

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Les constructions a usage d'activités, ne peuvent étre admises que dans la mesure ou, par
leur nature ou leur fréquentation induite, ils ne risquent pas de nuire a la sécurité, la
salubrité, la tranquillité ou la bonne ordonnance des quartiers environnants dont I'habitat
demeure |'affectation principale.

Les éléments batis repérés au titre de l'article L123-1 5 Il 2° doivent étre préservé et
éventuellement mis en valeur par le biais d’aménagement. De plus, les occupations et
utilisations du sol admises, a proximité de ces sites, ne devront pas porter préjudice a la
qualité urbaine, patrimoniale et architecturale de ces éléments batis et surtout ne pas
impacter leur visibilité.

Dans le sous-secteur UCj, sont uniquement admises les annexes aux constructions
adjacentes dans la limite de 40 m2 de surface de plancher. Les piscines ne sont pas
concernées par cette limite de surface.
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SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acceés devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'acces le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

-les manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

-si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d'entrée par rapport a l'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de voirie
instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie ouverte
au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.
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Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux
réseaux publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver l'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.
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ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit dans une bande d'une profondeur de 25 m par rapport a la limite de I'emprise
publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée.

Cependant:

Une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter:

- soit sur au moins une des limites séparatives, dans le cas de maisons individuelles
groupées ou jumelées,

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50
minimum par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en
limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

S'il existe déja une construction principale édifiée dans une bande d'une profondeur de 25m
par rapport a la limite de I'emprise publique ou a l'alignement, la construction pourra
s'implanter dans la profondeur de la parcelle :

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives, sans pouvoir dépasser 1,2 fois la hauteur des constructions
existantes,
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- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50
minimum par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en
limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Les piscines ne sont pas soumises a des régles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur aux chéneaux ne devra pas excéder 10m50, correspondant a un niveau de rez-
de-chaussée, supportant 2 niveaux d'étages courants.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement,

Ces regles ne s’appliquent pas dans le cas de la réhabilitation de logements existants
sans création de nouveaux logements.

Dans le cas de logements sociaux, il n'est exigé qu’une seule place de stationnement
par logement.
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- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de
livraison, de service, du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L'implantation des constructions et 'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés
de maniére a conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité, et
notamment les arbres.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces libres de toutes constructions, autres que
pelouses et jardins, doivent étre plantés.

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec lI'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UC 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’'eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

ARTICLE UC 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone UH est une zone correspondant aux hameaux anciens excentrés du centre bourg.

Cette zone est a préserver de toutes nouvelles urbanisations significatives afin de conserver
le caractére paysager des sites

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non prévues a |'article 2 sous condition pour ces
secteurs, sont interdites.

ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, dés lors qu'ils ne portent
pas atteinte a la sauvegarde de la qualité paysageére de la zone :

- La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

- La transformation et I'extension des batiments existants pour un usage d’habitation dans
la limite de 250 m? de surface de plancher (existant + extension), a condition que la
surface initiale soit de 50 m? minimum et que le clos et couvert soit assuré.

-Le changement de destination des batiments existants, pour un usage autre que
commercial, a condition que la surface initiale soit de 50 m2 minimum et que le clos et
le couvert soit assuré.

- Les annexes liées aux habitations existantes, dans la limite de 40 m? au total de surface de
plancher. Les piscines ne sont pas concernées par cette limite de surface.

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE UH 3 : ACCES ET VOIRIE

* Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du portail d’entrée par
rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la sécurité quant a la
circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

e \oirie

Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UH 4 : DESSERTE PARLES RESEAUX
Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant ou aprés réalisation de celui-ci. Elle devra étre équipée d'un
réseau séparatif raccordable aux réseaux publics correspondants.
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Un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions réglementaires en
vigueur, du schéma d’assainissement et des études de sols est autorisé. Il doit étre concu de
facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau,
quand celui-ci sera réalisé.

Les rejets d’eaux usées non traitées dans les riviéres, les fossés, et le réseau d’eaux
pluviales sont interdits.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver l'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.
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ARTICLE UH 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UH 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

ARTICLE UH 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEP ARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de lI'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions pourront s'implanter :

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives, sans pouvoir dépasser 1,2 fois la hauteur des constructions
existantes,

soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50 minimum
par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en limite
séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

Cependant:
Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Les piscines ne sont pas soumises a des régles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a

Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Modification simplifiée N°2 du PLU 24
Reéglement — Approbation - Décembre 2017



I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE UH 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.

ARTICLE UH 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UH 10 : HAUTEUR

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur a I'égout ne devra pas excéder 10mb50, correspondant a un niveau de rez-de-
chaussée, supportant 2 niveaux d'étages courants.

ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE UH 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.
Pour les logements nouvellement créés, il est exigé 2 places de stationnement par logement.

ARTICLE UH 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L'implantation des constructions et 'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés
de maniére a conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité, et
notamment les arbres.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces libres de toutes constructions, autres que
pelouses et jardins, doivent étre plantés.

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec |I'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UH 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UH 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’'eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

ARTICLE UH 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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Il s'agit d'une zone urbaine destinée a I'accueil d'activités artisanales et industrielles.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et
nécessaires a des activités industrielles, artisanales ou de bureaux, ainsi qu’aux
équipements publics et aux services publics ou d’intéréts collectifs.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont autorisées les constructions et utilisations du sol suivantes:

- les constructions de logements de fonction liés a ces activités pour le besoin des
personnes dont la présence permanente sur le site est nécessaire (assurer la direction, la
surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des établissements existants au préalable
dans la zone)

De plus, I'habitation devra étre intégré dans le batiment d’activité et ne devra pas dépasser
70m2 de surface de plancher.

- les surface de vente liées a une entreprise de la zone, limitées a 200m2 de surface de
plancher et intégrées au volume des batiments a usage d’activités.

- l'extension des batiments existants a usage d’habitation dans la limite de 250 m2 de
surface de plancher (existant + extension), a condition que la surface initiale soit de
50 m2 minimum et que le clos et couvert soit assuré.

- Les annexes liées aux habitations existantes, dans la limite de 40 m2 au total de surface de
plancher. Les piscines ne sont pas concernées par cette limite de surface.
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SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'acces le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

- les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

- si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d'entrée par rapport a l'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Les acces directs sur les RD 8 et 503 sont interdits. Cependant, un seul accés pourra étre
créé pour desservir I'ensemble de la zone.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE UX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux
réseaux publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celui-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE UX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE UX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIOUES

Des marges de reculement calculées par rapport a I'axe des voies seront imposées le long
des voies suivantes :

- RD 503 : 20 m minimum pour les batiments a usage autre qu'habitation,

-RD 8: 15 m minimum
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Cette distance pourra étre réduite pour des raisons d'harmonie, notamment pour tenir
compte de l'implantation des constructions existant sur les parcelles contigués ou d'une
topographie contraignante.

ARTICLE UX 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives, a une distance égale
ou supérieure a la moitié de la hauteur de la construction, en respectant une distance de 2 m
minimum.

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée
dans les cas suivants :

- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

- La reconstruction a l'identique aprés sinistre sur I'emprise des fondations
antérieures.

- L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette régle. Le recul
minimum respecté sera alors celui du batiment existant.

- Quand l'implantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le
justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a I'ordonnance
générale des constructions avoisinantes.

- Lorsque des mesures sont prises pour éviter la propagation des incendies
(notamment murs coupe-feu).

ARTICLE UX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain devra au moins étre
égale a 4 métres.

ARTICLE UX 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de la construction ne pourra excéder 70% de la surface du terrain d'assiette
de la construction.

ARTICLE UX 10: HAUTEUR

Les projets de constructions nouvelles devront s'intégrer d'une maniére ordonnée.

La hauteur maximum des constructions ne devra pas excéder 9 métres.
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ARTICLE UX 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE UX 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service,
du personnel et des visiteurs.

Il conviendra de prévoir une aire pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs,
motocyclettes.

ARTICLE UX 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Dans le cadre du volet paysager du permis de construire, le projet devra faire I'objet d'un
plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence locale, participant a
I'intégration paysagére des constructions.

Les marges d'isolement par rapport aux voies et limites séparatives doivent étre plantées.
En cas de constructions a usage d’activités susceptibles d’entrainer des nuisances visuelles
(en particulier les dépo6ts et stockage extérieurs), il pourra étre imposé que les marges
d’'isolement par rapport aux limites séparatives soient plantées d'arbres formant un écran.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DUSOL

ARTICLE UX 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UX 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’'eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

ARTICLE UX 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE correspond aux secteurs d'équipements de la commune Saint Julien Molin
Molette. Cette zone est une zone constructible a vocation principale d'équipements
collectifs.

Elle comporte un secteur UEs réservé a l'accueil de services et d'équipements sanitaires
meédico-sociaux.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et
nécessaires a des équipements de loisirs, socio-éducatifs et aux services publics ou d’intérét
collectif.

Dans le secteur UEs, sont interdits toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont
pas liées et nécessaires a des équipements a usage de services et d’équipements sanitaires
meédico-sociaux.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, s’ils ne portent pas atteinte aux occupations et utilisations admises dans la zone.

Les boisements et arbres isolés repérés au plan de zonage au titre de l'article L1561 -19,
devront étre conservés et correctement entretenus. Dans le cas de coupe et abattage lié a
I'entretien, il est nécessaire de replanter ces éléments participant a la qualité paysageére et
écologique de la commune.
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SECTION 2 - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, |'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

-les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

-si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d'entrée par rapport a l'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
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Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux
réseaux publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver l'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser

Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Modification simplifiée N°2 du PLU 34
Reéglement — Approbation - Décembre 2017



a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES PRIVEES
OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

Pour le secteur UEs : Une marge de reculement de 15 métres minimum calculée par
rapport a I'axe de la voie sera imposée le long de la RD 8.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives, a une distance égale
ou supérieure a la moitié de la hauteur de la construction, en respectant une distance de
2m50 minimum.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Modification simplifiée N°2 du PLU 35
Reéglement — Approbation - Décembre 2017



ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniéere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur a I'égout ne devra pas excéder 10mb50, correspondant a un niveau de rez-de-
chaussée supportant 2 niveaux d'étages courants et un niveau de combles.

Pour le secteur UEs : La hauteur a I'égout ne devra pas excéder16mb50, correspondant a
un niveau de rez-de-chaussée, supportant 3 niveaux d'étages courants.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Il est exigé une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service,
du personnel et des visiteurs

Il est exigé pour les constructions a usage d'habitation (logements de fonction) : 1 place par
logement,

Il conviendra de prévoir une aire pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs,
motocyclettes.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES

Dans le cadre du volet paysager du permis de construire, le projet devra faire I'objet d'un
plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence locale, participant a
I'intégration paysagére des constructions.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS n’est pas réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UE 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’'eau pluviale, a la charge
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exclusive de I'aménageur.

ARTICLE UE 16 - OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UL correspond aux secteurs d'équipements de loisirs de la commune Saint Julien
Molin Molette. Cette zone est une zone constructible a vocation principale d'équipements
sportifs.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et
nécessaires a des équipements de loisir, sportifs et aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, s’ils ne portent pas atteinte aux occupations et utilisations admises dans la zone.

SECTION 2 - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE

Acceés
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Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

-les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

-si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d'entrée par rapport a l'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageéres .

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux
réseaux publics correspondants.
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L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales : toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales
s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil Départemental. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES PRIVEES
OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

- Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

- Une marge de reculement de 15 métres minimum calculée par rapport a I'axe de la voie
sera imposée le long de la RD 8.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50
minimum par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en
limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniéere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur a I'égout ne devra pas excéder 10m50.

Pour les installations telles que les gymnases, piscines, salle polyvalente ... une hauteur
supérieure pourra étre autorisée dans la mesure ou la construction s’intégre dans le
paysage naturel ou le bati existant.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

- Pour les autres constructions: une surface nécessaire au stationnement des
véhicules de livraison, de service, du personnel et des visiteurs.

Il conviendra de prévoir une aire pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs,
motocyclettes.

ARTICLE UL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS:- ESPACES BOISES CLASSES

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra
étre réalisée en accord avec l'environnement végétal existant et en utilisant les essences
locales.

Dans le cadre du volet paysager du permis de construire, le projet devra faire I'objet d'un
plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence locale, participant a
I'intégration paysageére des constructions.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS n’est pas réglementé

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UL 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé

ARTICLE UL 16 - OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone urbaine destinée aux loisirs et au tourisme. Elle est impactée par
un risque d’inondation.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ULI 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et
nécessaires a l'activité du camping et aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE ULI 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, s’ils ne portent pas atteinte aux occupations et utilisations admises dans la zone.

Pour les batiments d’habitations existants, il est autorisé :

- les extensions mesurées des batiments existants dont I'emprise au sol est
supérieure a 60 m2. En tout état de cause, la surface en extension ne pourra
dépasser :

40 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est inférieure a 100
m2.

30 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 100
et 150 m2.

20 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 150
et 200 m2.

10% de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est supérieure a 200
m2.

- les dépendances aux habitations existantes dans un rayon de 35m a partir du
batiment principal. L'emprise au sol de ces dépendances ne peut excéder 40 m2.

En cas de destruction par sinistre, la reconstruction a lI'identique sur un méme terrain est
admise a condition de respecter la méme destination et la méme surface de plancher

- les constructions dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m2 et les
aménagements a condition d’étre liés et nécessaires aux activités touristiques
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Toute construction, tous remblais ou mouvement de terrain susceptibles de perturber
I'écoulement des eaux de crues et de limiter le champ d’inondabilité.

De plus, toute construction devra faire I'objet d'un avis de la cellule risque de la DDT afin
d’étudier la faisabilité du projet

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ULI 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante (Sauf pour les abris d’animaux en plein champ).

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du portail d’entrée par
rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la sécurité quant a la
circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

S’ils présentent un caractére dangereux, les accés directs sur les voies pourront étre
interdits.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE ULI 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
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Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé,
ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant ou aprés réalisation de celui-ci. Elle devra étre équipée d'un
réseau séparatif raccordable aux réseaux publics correspondants.

Un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions réglementaires en
vigueur, du schéma d’assainissement et des études de sols est autorisé. Il doit étre concu de
facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau,
quand celui-ci sera réalisé.

Les rejets d'eaux usées non traitées dans les riviéres, les fossés, et le réseau d’eaux
pluviales sont interdits.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.
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- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver l'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d'opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE ULI 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE ULI 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

Une marge de reculement de 15 métres minimum calculée par rapport a I'axe de la voire
imposée le long de la RD 8.

ARTICLE ULI 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

ARTICLE ULI 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.
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ARTICLE ULI 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE ULI 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.

Pour les constructions a usage d’habitation, la hauteur au chéneau ne devra pas
excéder 10mb50, correspondant a4 un niveau de rez-de-chaussée, supportant 2
niveaux d'étages courants.

Pour les installations de loisirs, une hauteur supérieure pourra étre autorisée dans
la mesure ou la construction s’intégre dans le paysage naturel ou I'environnement
bati existant.

ARTICLE ULI 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE ULI 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

ARTICLE ULI 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec |I'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

Pour les parcelles non plantées recevant des constructions neuves a usages agricoles, le
projet devra faire I'objet d'un plan de plantations comportant des arbres de haute tige
d’essence locale, participant a I'intégration paysagére des constructions.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ULI 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE ULI 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE ULl 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Modification simplifiée N°2 du PLU 47
Reéglement — Approbation - Décembre 2017



Non réglementé.
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TITRE Ill - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A

URBANISER
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle, non ou insuffisamment équipée, destinée a une urbanisation
future a dominante habitat.

Elle sera urbanisée dans le cadre d'un aménagement cohérent de I'ensemble de la zone,
comprenant la réalisation des réseaux et voiries nécessaires.

Ainsi, I'urbanisation de la zone n’est possible qu’a condition que I'opération d'aménagement
respecte les prescriptions définies dans les orientations d’aménagement et de
programmation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- les batiments agricoles non liés a une exploitation existante,
- les installations classées présentant un danger grave et non compatible avec I'habitat,

- les dépots de véhicules et de matériaux inerte,

- les terrains de camping ou de caravaning, le stationnement des caravanes de plus de trois
mois,

- les affouillements et exhaussements de sols non liés a la réalisation d'un ouvrage bati.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS

Toutefois, les occupations et utilisation du sol suivantes ne sont admises que si elles sont
compatibles avec le milieu environnant a dominante d’habitat :

- Les autres constructions et aménagements ne sont admis que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

* Elles doivent étre compatible avec les orientations d’aménagement et de
programmation du présent document d'urbanisme (piéce 2b - orientations
d’aménagement et de programmation).

* |l doit étre garanti que les équipements d’infrastructures et de superstructure
nécessaires seront opérationnels lors de la mise en service des constructions.

- Les équipements d’infrastructure et les constructions a usage d’équipements liés aux
services publics ou d'intérét collectif (transformateur,...) dans la mesure ou ils ne génent pas
a terme I'aménagement de la zone.
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SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acceés devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

-les manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

-si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d’entrée par rapport a l'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d'agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement
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Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux
réseaux publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales : toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales
s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Le rejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d'équipements
de rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu role de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie
par le Conseil Départemental. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés
pour préserver |'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d'étude "Loi sur I'eau" relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.
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ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:

- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit dans une bande d'une profondeur de 25 m par rapport a la limite de I'emprise
publique ou a l'alignement d'une voie publique ou privée.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter:

- soit sur au moins une des limites séparatives, dans le cas de maisons individuelles
groupées ou jumelées,

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 1Tm50
minimum par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en
limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

S'il existe déja une construction principale édifiée dans une bande d'une profondeur de 25m
par rapport a la limite de I'emprise publique ou a l'alignement, la construction pourra
s'implanter dans la profondeur de la parcelle :

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives, sans pouvoir dépasser 1,2 fois la hauteur des constructions
existantes,

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 1Tm50
minimum par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en
limite séparative,
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- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de Tm50 minimum.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.
Les piscines ne sont pas soumises a des régles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniéere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur aux chéneaux ne devra pas excéder 10m50, correspondant a un niveau de rez-
de-chaussée, supportant 2 niveaux d'étages courants.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

Toutefois, dans la zone 1AU, les enduits écrasés sont autorisés.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement,

Ces regles ne s’appliquent pas dans le cas de la réhabilitation de logements existants
sans création de nouveaux logements.

Dans le cas de logements sociaux, il n’est exigé qu’une seule place de stationnement par
logement.
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- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de
livraison, de service, du personnel et des visiteurs.

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L'implantation des constructions et 'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés
de maniére a conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité, et
notamment les arbres.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces libres de toutes constructions, autres que
pelouses et jardins, doivent étre plantés.

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec |I'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE 1AU 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’eau pluviale, a la charge
exclusive de 'aménageur.

ARTICLE 1AU 16 - OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est réserve a l'implantation d'activités industrielles, artisanales, commerciales ou
de services.

Elle comprend des terrains qui sont actuellement non ou insuffisamment équipés.

Ainsi, I'urbanisation de la zone n’est possible qu’a condition que I'opération d'aménagement
respecte les prescriptions définies dans les orientations d’aménagement et de
programmation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et
nécessaires a des activités industrielles, artisanales ou de bureaux, ainsi qu’aux
équipements publics et aux services publics ou d’intéréts collectifs.

ARTICLE 1AUX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. En dehors des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét général, les occupations et utilisations du sol autorisées ne sont admises que si
elles respectent les conditions ci-apres :

Elles sont aménagées au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone et compatibles avec le respect, a terme, des orientations d’aménagement et de
programmation telles que présentées dans le document 2b du présent Plan Local
d’Urbanisme.

2. Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, sous réserve des
conditions fixées au paragraphe 1 :

- les constructions de logements de fonction liés a ces activités pour le besoin des
personnes dont la présence permanente sur le site est nécessaire (assurer la direction, la
surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des établissements existants au préalable
dans la zone) De plus, I’habitation devra étre intégré dans le batiment d’activité et ne devra
dépasser 70m2.

- les surface de vente liées a une entreprise de la zone, limitées a 200m2 de surface de
plancher et intégrées au volume des batiments a usage d’activités.
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SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 3 : ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un accés direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acceés devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente I'acces le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

- les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

- si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d'entrée par rapport a l'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque I'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d'origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Les acces directs sur les RD 8 et 503 sont interdits. Cependant, un seul accés pourra étre
créé pour desservir I'ensemble de la zone.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre I'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE 1AUX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celui-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE 1AUX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE 1AUX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIOUES

Des marges de reculement calculées par rapport a I'axe des voies seront imposées le long
des voies suivantes :
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-RD 8: 15 m minimum

Cette distance pourra étre réduite pour des raisons d'harmonie, notamment pour tenir
compte de l'implantation des constructions existant sur les parcelles contigués ou d'une
topographie contraignante.

Cependant,

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

ARTICLE 1AUX 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives, a une distance égale
ou supérieure a la moitié de la hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m
minimum.

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée
dans les cas suivants :

- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

- La reconstruction a l'identique aprés sinistre sur I'emprise des fondations
antérieures.

- L'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette régle. Le recul
minimum respecté sera alors celui du batiment existant.

- Quand l'implantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le
justifie pour des raisons d'architecture ou de bonne intégration a I'ordonnance
générale des constructions avoisinantes.

- Lorsque des mesures sont prises pour éviter la propagation des incendies
(notamment murs coupe-feu).

ARTICLE 1AUX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain devra au moins étre
égale a 4 métres.

ARTICLE 1AUX 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de la construction ne pourra excéder 70% de la surface du terrain d'assiette
de la construction.

ARTICLE 1AUX 10: HAUTEUR
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Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniéere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur maximum des constructions ne devra pas excéder 9 métres.

ARTICLE AUX 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a la page 68.

ARTICLE 1AUX 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service,
du personnel et des visiteurs

ARTICLE 1AUX 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Dans le cadre du volet paysager du permis de construire, le projet devra faire lI'objet d'un
plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence locale, participant a
I'intégration paysagére des constructions.

Les marges d'