Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE

DEPARTEMENT DE LA LOIRE

PLAN LOCAL D'URBANISME
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4

Conformément aux articles L153-45
et suivants du Code de I'Urbanisme

- Reglement

PLU approuvé le 09 Février 2017
Modification simplifiée N°1 approuvée le 30 mai 201 7
Modification simplifiée N°2 approuvée le 26 décembr e 2017

Modification simplifiée N°3 approuvée le 16 décembr e 2021

DOSSIER POUR APPROBATION

Vu pour étre annexé a notre délibération

en date de ce jour, Modification simplifiée approuvée le

Le Maire,







SOMMAIRE

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES ...ttt 1

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAI NES......cccccocooviviveveeeenne, 8
4] N] = U = TSRO 9
4] N] = U [OOSR 15
4] N] = U TSR 21
4] N] = U ) TSR 27
4] N] = U =TT 32
4] N] = | TSR 37
4] N] = | OO 42

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A UR BANISER .....cccccecevveveae., 48
41N = T 6 TR 49
4 ] = Y6 ) TR 56

TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATUE LLES ET AGRICOLES

ettt ettt et e etetetet ettt et e et e et et et ettt e e eeee et et et ettt et ee ettt e A ne e e et et et et et et et ee e e e e e e et et et e ettt s en e n e 62
41N =TT 63
4] N] = N TR 69

TITRE V - ARTICLE 11 sur la qualité architecturale  urbaine et paysagere

TITRE VI - ARTICLE 11 bis sur la qualité architectu rale urbaine et paysagere spécifique a
I'habitat Iéger en zone 1AU



TITRE | - DISPOSITIONS

GENERALES

Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Modification simplifiée N°4 du PLU 1
Réglement — Approbation — Juin 2025



Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Moadification simplifiée N°4 du PLU

Réglement — Approbation — Juin 2025



Ce reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1 et R.123.9 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de Saint-Julien-Molin-
Molette

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
- les articles R 111-2, R 111-4 et R 111-20 du Code de I'Urbanisme
- les servitudes d'utilité publique jointes au présent dossier de P.L.U.,

- les articles L 210-1 et suivants du Code de l'urbanisme concernant le droit de
préemption urbain institué par délibération du Conseil Municipal.

Au terme de la loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,
les découvertes fortuites devront étre signalées immédiatement a Direction régionale des
affaires culturelles — Service de I'archéologie de Rhéne-Alpes.

A - En ce qui concerne les lotissements :

- Conformément a l'article L. 442-9 du Code de I'Urbanisme, les regles d’urbanisme
contenues dans les documents du lotissement, notamment le réglement, le cahier
des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des
charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a
compter de la délivrance de l'‘autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est
couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

- Conformément a l'article L. 442-14 du Code de I'Urbanisme : « le permis de construire
ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions
d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cing ans suivant :

1° La date de la non-opposition a cette déclaration, lorsque le lotissement a fait
I'objet d'une déclaration préalable ;

2° L'achevement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en
Conseil d'Etat, lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager. »
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B — Pour le patrimoine remarquable béati, environnem entale et paysager :

Article L 151-19 du Code de I'Urbanisme :
« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers,
Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur

ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. »

Article R 151-41 du Code de I'Urbanisme :

« Afin d'assurer linsertion de la construction dans ses abords, la qualité et la diversité
architecturale, urbaine et paysagére des constructions ainsi que la conservation et la mise
en valeur du patrimoine, le reglement peut :

[...] 3° Identifier et localiser le patrimoine béati et paysager a protéger, a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier mentionné a l'article L. 151-19 pour lesquels les
travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et
dont la démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir et définir, s'ily a
lieu, les prescriptions de nature a atteindre ces objectifs. »

Article L 151-23 du Code de I'Urbanisme :

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et
secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces
prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bétis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels
que soient les éguipements qui, le cas échéant, les desservent. »

Article L 113-2 du Code de I'Urbanisme :

« Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler du titre IV du livre Ill du code
forestier. [...] »

C — Définition des résidences démontables constitua nt I'habitat permanent de leurs
utilisateurs :

Article L 111-51 du Code de I'Urbanisme :

« Sont regardées comme des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs
les installations sans fondation disposant d'équipements intérieurs ou extérieurs et pouvant étre autonomes
vis-a-vis des réseaux publics. Elles sont destinées a I'habitation et occupées a titre de résidence principale
au moins huit mois par an. Ces résidences ainsi que leurs équipements extérieurs sont, a tout moment,
facilement et rapidement démontables. »
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zone a
urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zone naturelles et forestieres (N), dont les
délimitations sont reportées sur les documents graphiques constituant les piéces n° 3 du
dossier.

1 - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
Il repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone UB, zone urbaine correspondant au centre-bourg ancien. Elle comprend les
secteurs :
- Le sous-secteur UBi englobe les constructions riveraines du Ternay qui sont sensibles
aux aléas de crues.

- Le sous secteur UBj correspond a des jardins qu’il convient de préserver puisqu’ils
participent a la trame verte du centre-bourg.

La zone UC, zone urbaine a caractére principal d’habitation correspondant aux extensions
de lI'urbanisation autour du centre ancien. Elle comprend les secteurs :

- le sous-secteur UCi (caractére inondable)

- le sous secteur UCj (jardins).

La zone UH, zone urbaine correspondant aux hameaux de la commune.

La zone UL, zone urbaine correspondant aux secteurs d'équipements de loisirs de la commune.
Cette zone est une zone constructible a vocation principale d’équipements sportifs.

La zone ULi, zone urbaine soumise au risque d’inondation, destinée aux loisirs et au
tourisme.

La zone UX, zone urbaine correspondant aux zones artisanales de la commune.

La zone UE, zone urbaine réservée a I'accueil et au développement d’équipements collectifs
a dominante scolaire, sportive et de loisirs, et d’espaces publics. Elle comprend :

- un secteur UEs réservé a l'accueil de services et d’équipements sanitaires médico-
sociaux.

2_- Les zones a urbaniser _auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre Ill repérées aux plans par les indices correspondants sont :

S Y S

La zone 1AU, zone a urbaniser a court ou moyen terme ayant vocation a accueillir une
urbanisation & dominante d’habitat.
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La zone 1AUX, zone a urbaniser a court ou moyen terme ayant vocation a accueillir une
urbanisation & dominante d’activités.

3_- Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre IV repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone A, zone agricole, équipée ou non, gu'il convient de protéger de l'urbanisation afin
de ne pas créer de géne au fonctionnement, a I'extension, au regroupement et a la
modernisation des exploitations agricoles.

Elle comprend :
- un sous-secteur Aco identifiant les corridors écologiques.

- un sous-secteur Ap a protéger en raison de sa qualité et de sa sensibilité paysageéeres

4 - Les zones naturelles ou forestieres auxquelles s'appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre V repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone N, zone naturelle équipée ou non, correspond a des secteurs a protéger en raison
de la qualité des sites, des milieux naturels, des risques identifiés, des paysages, de leur intérét
historique, esthétique ou écologique et de leur caractére d’espaces naturels.

Elle comprend :
- un sous-secteur Nc destinés a la prise en compte de I'activité de la carriere.
- un sous-secteur Nco destinés a préserver un corridor écologique
- un sous-secteur Ni soumis au risque inondation

- un sous-secteur Nico identifiant des corridors écologiques soumis au risque
d’inondation.

- un sous-secteur NI pouvant admettre des aménagements et équipements pour le
sport et les loisirs.
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TITRE Il - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

URBAINES
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'un espace urbain ou les batiments sont construits en général en ordre continu et a
l'alignement.

La zone UB correspond au bourg d'origine de ST-JULIEN-MOLIN- MOLETTE. Elle comprend
plusieurs sous-secteurs :

Le sous-secteur UBi englobe les constructions riveraines du Ternay qui sont sensibles
aux aléas de crues.

Le sous-secteur UBj correspond a des jardins qu’il convient de préserver puisqu’ils
participent a la trame verte du centre-bourg.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

les batiments agricoles non liés a une exploitation existante,
les installations classées présentant un danger grave et non compatible avec I'habitat,
les dépdbts de véhicules et de matériaux inerte,

les terrains de camping ou de caravaning, le stationnement des caravanes de plus de

trois mois,
les affouillements et exhaussements de sols non liés a la réalisation d'un ouvrage bati.

Dans le secteur UBIi, toute construction, tous remblais ou mouvement de terrain
susceptibles de perturber I'écoulement des eaux de crues et de limiter le champ
d’'inondabilité.

De plus, toute construction devra faire I'objet d’'un avis de la cellule risque de la DDT afin
d’étudier la faisabilité du projet

ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS
CONDITIONS

Les constructions a usage d'activités, ne peuvent étre admises que dans la mesure ou, par
leur nature ou leur frégquentation induite, ils ne risquent pas de nuire a la sécurité, la
salubrité, la tranquillité ou la bonne ordonnance des quartiers environnants dont I'habitat
demeure I'affectation principale.
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Les éléments batis repérés au titre de I'article L 151-19° doivent étre préservé et éventuellement
mis en valeur par le biais d’aménagement. De plus, les occupations et utilisations du sol
admises, a proximité de ces sites, ne devront pas porter préjudice a la qualité urbaine,
patrimoniale et architecturale de ces éléments batis et surtout ne pas impacter leur visibilité.

Les boisements et arbres isolés repérés au plan de zonage au titre de l'article L151 -19, devront
étre conservés et correctement entretenus. Dans le cas de coupe et abattage lié a I'entretien, il
est nécessaire de replanter ces éléments participant a la qualité paysageére et écologique de la
commune.

Dans le sous-secteur UBj, sont uniquement admis les annexes aux constructions
adjacentes dans la limite de 40 m2 de surface de plancher. Les piscines ne sont pas
concernées par cette limite de surface.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un acces direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les accés devront étre adaptés a lI'opération, et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente l'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que :

- les manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

- si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou
de franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée, sauf impossibilité technique
dans le cas d'une construction existante en particulier. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du
portail d’entrée par rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la
sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque l'acces est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par tenement d’origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.
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Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Lerejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’eau et de dispositif de
rétention.
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- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par
le Conseil départemental. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre édifiées en limite de I'emprise publique ou a l'alignement
d'une voie publique ou privée.

Cependant :
- une autre implantation sera admise pour impératifs techniques,

- une autre implantation devra étre prévue pour des raisons d'harmonie et notamment pour
tenir compte du béati existant sur les parcelles riveraines,

- la construction pourra s'implanter en retrait maximum de 4m50 dans le cas ou un mur
d'une hauteur supérieure a 1m30 a existe sur la limite avec I'emprise publique.

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.
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ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de l'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter sur au moins une des limites séparatives, en
respectant une distance de 2m50 minimum par rapport aux autres limites séparatives.

S'il existe déja une construction principale édifiée en limite de I'emprise publique ou a
I'alignement, la construction pourra s'implanter dans la profondeur de la parcelle :

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives.

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m minimum par
rapport aux autres limites séparatives et une hauteur aux chénaux de 6 m maximum en limite
séparative,

- soit en retrait de 2m50 minimum par rapport aux limites séparatives, en respectant une
hauteur aux chéneaux de 9 m maximum.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des régles de recul.

Les piscines ne sont pas soumises a des régles de recul.

Dans le cas de reconstruction a I'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probleme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur aux chéneaux ne devra pas excéder 16m50 a partir du sol naturel,
correspondant & un niveau de rez-de-chaussée supportant 3 niveaux d'étages courants et un
niveau de combles.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a «titre 5 - article 11»de ce document.
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ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- pour les constructions a usage d'habitation: 1 place par logement,

Ces régles ne s’appliqguent pas dans le cas de la réhabilitation de logements existants sans
création de nouveaux logements.

- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des
véhicules de livraison, de service, du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L’'implantation des constructions et 'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés
de maniére a conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité, et
notamment les arbres.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces libres de toutes constructions, autres que
pelouses et jardins, doivent étre plantés.

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec l'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UB 15 — OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’eau pluviale, a la charge
exclusive de 'aménageur.

ARTICLE UB 16 — OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'un espace urbain moins dense, occupé en général par des batiments a usage
d'habitation, en ordre plus ou moins continu.

La zone UC correspond aux extensions récentes du bourg.

Elle comporte un sous-secteur UCi (caractére inondable) et un sous secteur UCj (jardins).

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :
- les batiments agricoles non liés a une exploitation existante,
- les installations classées présentant un danger grave et non compatible avec 'habitat,

- les dépbts de véhicules et de matériaux inerte,

- les terrains de camping ou de caravaning, le stationnement des caravanes de plus de trois
mois,

- les affouillements et exhaussements de sols non liés a la réalisation d'un ouvrage bati.

Dans le secteur UCI, toute construction, tous remblais ou mouvement de terrain susceptibles
de perturber I'écoulement des eaux de crues et de limiter le champ d’inondabilité.

De plus, toute construction devra faire I'objet d’'un avis de la cellule risque de la Ddt afin
d’étudier la faisabilité du projet

ARTICLE UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS
CONDITIONS

Les constructions a usage d'activités, ne peuvent étre admises que dans la mesure ou, par
leur nature ou leur fréquentation induite, ils ne risquent pas de nuire a la sécurité, la
salubrité, la tranquillité ou la bonne ordonnance des quartiers environnants dont I'habitat
demeure I'affectation principale.

Les éléments batis repérés au titre de larticle L123-1 5 Ill 2° doivent étre préservé et
éventuellement mis en valeur par le biais d’aménagement. De plus, les occupations et
utilisations du sol admises, a proximité de ces sites, ne devront pas porter préjudice a la qualité
urbaine, patrimoniale et architecturale de ces éléments béatis et surtout ne pas impacter leur
visibilité.

Dans le sous-secteur UCj , sont uniguement admises les annexes aux constructions
adjacentes dans la limite de 40 m2 de surface de plancher. Les piscines ne sont pas concernées
par cette limite de surface.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un acces direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'acces devra se faire sur la voie qui
présente l'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

-les manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

-si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d’entrée par rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

la création et la modification des acces privés sont soumises a une permission de voirie instruite
au nom du Département, par le service gestionnaire

les nouveaux acces y sont interdits lorsque l'acces est possible sur une autre voie ouverte
au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul acces sera autorisé par ténement d’origine et |l
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'acces des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.
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Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Lerejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par
le Conseil général. Des aménagements spécifigues pourront étre imposés pour
préserver I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.
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ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:
- soit en limite de I'emprise publique ou a l'alignement d'une voie publique ou privée

- soitdans une bande d'une profondeur de 25 m par rapport a la limite de I'emprise publique
ou a l'alignement d'une voie publique ou privée.

Cependant :

Une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services gestionnaires.

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter:

- soit sur au moins une des limites séparatives, dans le cas de maisons individuelles groupées
ou jumelées,

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50 minimum
par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en limite
séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

S'il existe déja une construction principale édifiée dans une bande d'une profondeur de 25m
par rapport a la limite de I'emprise publique ou a l'alignement, la construction pourra
s'implanter dans la profondeur de la parcelle :

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives, sans pouvoir dépasser 1,2 fois la hauteur des constructions
existantes,
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- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50 minimum
par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en limite
séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des régles de recul.

Les piscines ne sont pas soumises a des regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a I'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
'emplacement initial, sauf probleme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

La hauteur aux chéneaux ne devra pas excéder 10m50, correspondant a un niveau de rez-
de-chaussée, supportant 2 niveaux d'étages courants.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR
Se reporter & «titre 5 - article 11»de ce document.

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement,

Ces regles ne s’appliquent pas dans le cas de la réhabilitation de logements existants
sans création de nouveaux logements.

Dans le cas de logements sociaux, il n’est exigé qu’une seule place de stationnement
par logement.
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- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de
livraison, de service, du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L’'implantation des constructions et 'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés
de maniére a conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité, et
notamment les arbres.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces libres de toutes constructions, autres que
pelouses et jardins, doivent étre plantés.

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec I'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UC 15 — OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d'eau pluviale, a la charge
exclusive de 'aménageur.

ARTICLE UC 16 — OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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ZONE UH

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UH est une zone correspondant aux hameaux anciens excentrés du centre bourg.

Cette zone est a préserver de toutes nouvelles urbanisations significatives afin de conserver
le caractére paysager des sites

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non prévues a l'article 2 sous condition pour ces
secteurs, sont interdites.

ARTICLE UH 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS
CONDITIONS

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, des lors qu'ils ne portent
pas atteinte a la sauvegarde de la qualité paysagere de la zone :

- La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

- Latransformation et I'extension des batiments existants pour un usage d’habitation dans
la limite de 250 m? de surface de plancher (existant + extension), a condition que la
surface initiale soit de 50 m? minimum et que le clos et couvert soit assuré.

- Le changement de destination des batiments existants, pour un usage autre que commercial,
a condition que la surface initiale soit de 50 m2 minimum et que le clos et le couvert soit
assuré.

- Les annexes liées aux habitations existantes, dans la limite de 40 m? au total de surface de
plancher. Les piscines ne sont pas concernées par cette limite de surface.

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE UH 3 : ACCES ET VOIRIE

» Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un acces direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a lI'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du portail d’entrée par
rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la sécurité quant a la
circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul acces sera autorisé par ténement d’origine et |l
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente l'accés le moins génant pour la circulation publique.

* Voirie

Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'acces des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UH 4 : DESSERTE PARLES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant ou apres réalisation de celui-ci. Elle devra étre équipée d'un
réseau séparatif raccordable aux réseaux publics correspondants.
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Un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions réglementaires en vigueur,
du schéma d’assainissement et des études de sols est autorisé. Il doit étre concu de facon a
pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau, quand celui-ci
sera réalisé.

Les rejets d’eaux usées non traitées dans les rivieres, les fossés, et le réseau d’eaux
pluviales sont interdits.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Lerejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par
le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d'opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.
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ARTICLE UH 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UH 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:
- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la parcelle
concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services gestionnaires.

ARTICLE UH 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEP ARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions pourront s’'implanter :

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives, sans pouvoir dépasser 1,2 fois la hauteur des constructions
existantes,

soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50 minimum
par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en limite séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

Cependant :
Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des regles de recul.

Les piscines ne sont pas soumises a des regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique apres sinistre, la construction pourra se faire a
I'’emplacement initial, sauf probléme particulier lié & la sécurité.

ARTICLE UH 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des

Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Moadification simplifiée N°4 du PLU 24

Réglement — Approbation — Juin 2025



constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.

ARTICLE UH 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UH 10 : HAUTEUR

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur a I'égout ne devra pas excéder 10m50, correspondant a un niveau de rez-de-
chaussée, supportant 2 niveaux d'étages courants.

ARTICLE UH 11 — ASPECT EXTERIEUR
Se reporter & «titre 5 - article 11»de ce document.

ARTICLE UH 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.
Pour les logements nouvellement créés, il est exigé 2 places de stationnement par logement.

ARTICLE UH 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L’'implantation des constructions et 'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés
de maniére a conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité, et
notamment les arbres.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces libres de toutes constructions, autres que
pelouses et jardins, doivent étre plantés.

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec I'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UH 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
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ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’eau pluviale, a la charge
exclusive de 'aménageur.

ARTICLE UH 16 — OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.

Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Moadification simplifiée N°4 du PLU 26

Réglement — Approbation — Juin 2025



ZONE UX

Il s'agit d'une zone urbaine destinée a l'accueil d'activités artisanales et industrielles.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et nécessaires
a des activités industrielles, artisanales ou de bureaux, ainsi qu’aux équipements publics et
aux services publics ou d’intéréts collectifs.

ARTICLE UX 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS
CONDITIONS

Sont autorisées les constructions et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions de logements de fonction liés a ces activités pour le besoin des personnes
dont la présence permanente sur le site est nécessaire (assurer la direction, la surveillance, le
gardiennage ou le fonctionnement des établissements existants au préalable dans la zone)

De plus, I'habitation devra étre intégré dans le batiment d’activité et ne devra pas dépasser
70m2 de surface de plancher.

- Les surfaces de vente liées a une entreprise de la zone, limitées a 200m2 de surface de
plancher et intégrées au volume des batiments a usage d’activités.

- I'extension des batiments existants a usage d’habitation dans la limite de 250 m2 de surface
de plancher (existant + extension), a condition que la surface initiale soit de 50 m2
minimum et que le clos et couvert soit assuré.

- Les annexes liées aux habitations existantes, dans la limite de 40 m2 au total de surface de
plancher. Les piscines ne sont pas concernées par cette limite de surface.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un acces direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente l'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

- les manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

- si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portall, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d’entrée par rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

Y

- la création et la modification des acces privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux accés y sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par tenement d’origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Les acces directs sur les RD 8 et 503 sont interdits. Cependant, un seul accés pourra étre créé
pour desservir I'ensemble de la zone.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'acces des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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ARTICLE UX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celui-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, nhotamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En lI'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Réseaux secs

Dans le cas d'opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE UX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE UX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIOUES

Des marges de reculement calculées par rapport a l'axe des voies seront imposées le long des
voies suivantes :

- RD 503 : 20 m minimum pour les batiments a usage autre gu'habitation,

- RD 8: 15 m minimum
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Cette distance pourra étre réduite pour des raisons d'harmonie, notamment pour tenir
compte de l'implantation des constructions existant sur les parcelles contigués ou d'une
topographie contraignante.

ARTICLE UX 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou
supérieure a la moitié de la hauteur de la construction, en respectant une distance de 2 m
minimum.

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée dans
les cas suivants :

- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.
- Lareconstruction a I'identique aprés sinistre sur 'emprise des fondations antérieures.

- L’'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette régle. Le recul
minimum respecté sera alors celui du batiment existant.

- Quand I'implantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le justifie
pour des raisons d’architecture ou de bonne intégration a I'ordonnance générale des
constructions avoisinantes.

- Lorsque des mesures sont prises pour éviter la propagation des incendies (notamment
murs coupe-feu).

ARTICLE UX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain devra au moins étre
égale a 4 métres.

ARTICLE UX 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de la construction ne pourra excéder 70% de la surface du terrain d'assiette
de la construction.

ARTICLE UX 10: HAUTEUR

Les projets de constructions nouvelles devront s'intégrer d'une maniére ordonnée.

La hauteur maximum des constructions ne devra pas excéder 9 métres.
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ARTICLE UX 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a «titre 5 - article 11»de ce document.

ARTICLE UX 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service, du
personnel et des visiteurs.

Il conviendra de prévoir une aire pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs,
motocyclettes.

ARTICLE UX 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Dans le cadre du volet paysager du permis de construire, le projet devra faire I'objet d'un
plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence locale, participant a
l'intégration paysagére des constructions.

Les marges d'isolement par rapport aux voies et limites séparatives doivent étre plantées.
En cas de constructions a usage d’activités susceptibles d’entrainer des nuisances visuelles
(en particulier les dépbts et stockage extérieurs), il pourra étre imposé que les marges
d’isolement par rapport aux limites séparatives soient plantées d’arbres formant un écran.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DUS OL

ARTICLE UX 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UX 15 — OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d'eau pluviale, a la charge
exclusive de 'aménageur.

ARTICLE UX 16 — OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE correspond aux secteurs d’équipements de la commune Saint Julien Molin Molette.

Cette zone est une zone constructible a vocation principale d’équipements collectifs.

Elle comporte un secteur UEs réservé a l'accueil de services et d’équipements sanitaires
médico-sociaux.

SECTION 1 — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UE 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et nécessaires
a des équipements de loisirs, socio-éducatifs et aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans le secteur UEs, sont interdits toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont
pas liées et nécessaires a des équipements a usage de services et d’équipements sanitaires
médico-sociaux.

ARTICLE UE 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apres :

La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, s’ils ne portent pas atteinte aux occupations et utilisations admises dans la zone.

Les boisements et arbres isolés repérés au plan de zonage au titre de 'article L151 -19, devront
étre conservés et correctement entretenus. Dans le cas de coupe et abattage lié a I'entretien, |l
est nécessaire de replanter ces éléments participant a la qualité paysagere et écologique de la
commune.
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SECTION 2 - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un acces direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les accés devront étre adaptés a lI'opération, et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente l'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que :

-les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

-si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d’entrée par rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux accés y sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul acces sera autorisé par tenement d’origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.
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Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Lerejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par
le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d'opération daménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser a
leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.
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ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES PRIVEES
OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Les constructions pourront s'implanter :
- soit en limite de I'emprise publique ou a l'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

Pour le secteur UEs : Une marge de reculement de 15 métres minimum calculée par
rapport a I'axe de la voie sera imposée le long de la RD 8.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives, a une distance égale
ou supérieure a la moitié de la hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50
minimum.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementé.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.
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La hauteur a I'égout ne devra pas excéder 10m50, correspondant a un niveau de rez-de-
chaussée supportant 2 niveaux d'étages courants et un niveau de combles.

Pour_le secteur UEs : La hauteur a I'égout ne devra pas excéder 16m50, correspondant a
un niveau de rez-de-chaussée, supportant 3 niveaux d'étages courants.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a «titre 5 - article 11»de ce document.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Il est exigé une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service,
du personnel et des visiteurs

Il est exigé pour les constructions a usage d'habitation (logements de fonction) : 1 place par
logement,

Il conviendra de prévoir une aire pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs,
motocyclettes.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS- ESPA CES BOISES CLASSES

Dans le cadre du volet paysager du permis de construire, le projet devra faire I'objet d'un
plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence locale, participant a
l'intégration paysagere des constructions.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS n’est pas réglementé

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UE 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’eau pluviale, a la charge
exclusive de 'aménageur.

ARTICLE UE 16 — OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d’'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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ZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UL correspond aux secteurs d’équipements de loisirs de la commune Saint Julien Molin
Molette. Cette zone est une zone constructible a vocation principale d’équipements sportifs.

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UL 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et
nécessaires a des équipements de loisir, sportifs et aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UL 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, s’ils ne portent pas atteinte aux occupations et utilisations admises dans la zone.

SECTION 2 - CONDITION DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un acces direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'acces devra se faire sur la voie qui
présente l'accés le moins génant pour la circulation publique.
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Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

-les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

-si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d’entrée par rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des acces privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par tenement d’origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'acces des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageéres .

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales :toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales
s'il existe.
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En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d’impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Lerejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par
le Conseil Départemental. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d'opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES PRIVEES
OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Les constructions pourront s'implanter:
- soit en limite de I'emprise publique ou a l'alignement d'une voie publique ou privée
- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.
Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

- Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

- Une marge de reculement de 15 metres minimum calculée par rapport a I'axe de la voie
sera imposée le long de la RD 8.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50 minimum
par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en limite
séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services gestionnaires.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé.

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

La hauteur a I'égout ne devra pas excéder 10m50.

Pour les installations telles que les gymnases, piscines, salle polyvalente ... une hauteur
supérieure pourra étre autorisée dans la mesure ou la construction s’integre dans le
paysage naturel ou le bati existant.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR
Se reporter & «titre 5 - article 11»de ce document.

ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

- Pour les autres constructions: une surface nécessaire au stationnement des
véhicules de livraison, de service, du personnel et des visiteurs.

I conviendra de prévoir une aire pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs,
motocyclettes.

ARTICLE UL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS: ESPA CES BOISES CLASSES

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra
étre réalisée en accord avec l'environnement végétal existant et en utilisant les essences
locales.

Dans le cadre du volet paysager du permis de construire, le projet devra faire I'objet d'un
plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence locale, participant a
l'intégration paysagere des constructions.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS n’est pas réglementé

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE UL 15 — OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé

ARTICLE UL 16 — OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé
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ZONE ULI

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone urbaine destinée aux loisirs et au tourisme. Elle est impactée par
un risque d’inondation.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE ULI 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL IN TERDITES

Sont interdits :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et
nécessaires a l'activité du camping et aux services publics ou d’'intérét collectif.

ARTICLE ULI 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apreés :

La construction des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, s’ils ne portent pas atteinte aux occupations et utilisations admises dans la zone.

Pour les batiments d’habitations existants, il est autoriseé :

- les extensions mesurées des batiments existants dont 'emprise au sol est supérieure
a 60 m2. En tout état de cause, la surface en extension ne pourra dépasser :

40 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est inférieure a 100
m2.

30 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 100 et
150 m2.

20 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 150 et
200 m2.

10% de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est supérieure a 200
m2.

- les dépendances aux habitations existantes dans un rayon de 35m a partir du
batiment principal. L'emprise au sol de ces dépendances ne peut excéder 40 m2.

En cas de destruction par sinistre, la reconstruction a I'identique sur un méme terrain est
admise a condition de respecter la méme destination et la méme surface de plancher

- les constructions dont la surface de plancher n’excede pas 150 m2 et les
aménagements a condition d’étre liés et nécessaires aux activités touristiques
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Toute construction, tous remblais ou mouvement de terrain susceptibles de perturber
I’écoulement des eaux de crues et de limiter le champ d’inondabilité.

De plus, toute construction devra faire I'objet d’'un avis de la cellule risque de la DDT afin
d’étudier la faisabilité du projet

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ULI 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un acces direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante (Sauf pour les abris d’animaux en plein champ).

Les acceés devront étre adaptés a l'opération, et aménagés de fagcon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du portail d’entrée par
rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la sécurité quant a la
circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

Y

- la création et la modification des acces privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d’origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

S'ils présentent un caractéere dangereux, les acces directs sur les voies pourront étre
interdits.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'acces devra se faire sur la voie qui
présente l'accés le moins génant pour la circulation publique.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE ULI 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
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Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé,
ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant ou aprés réalisation de celui-ci. Elle devra étre équipée d'un
réseau séparatif raccordable aux réseaux publics correspondants.

Un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions réglementaires en vigueur,
du schéma d’assainissement et des études de sols est autorisé. Il doit étre concu de fagon a
pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau, quand celui-ci
sera réalisé.

Les rejets d’eaux usées non traitées dans les rivieres, les fossés, et le réseau d’eaux
pluviales sont interdits.

S

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En lI'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Lerejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.
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- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par
le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d'opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE ULI S : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE ULI 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:
- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

Une marge de reculement de 15 meétres minimum calculée par rapport a I'axe de la voire
imposée le long de la RD 8.

ARTICLE ULI 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITE S SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

ARTICLE ULI 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.
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ARTICLE ULI 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE ULI 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

Pour les constructions a usage d’habitation, la hauteur au chéneau ne devra pas
excéder 10m50, correspondant a un niveau de rez-de-chaussée, supportant 2
niveaux d'étages courants.

Pour les installations de loisirs, une hauteur supérieure pourra étre autorisée dans
la mesure ou la construction s’integre dans le paysage naturel ou I'’environnement
bati existant.

ARTICLE ULI 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a «titre 5 - article 11»de ce document.

ARTICLE ULI 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

ARTICLE ULI 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec I'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

Pour les parcelles non plantées recevant des constructions neuves a usages agricoles, le projet
devra faire I'objet d’'un plan de plantations comportant des arbres de haute tige d’essence
locale, participant a l'intégration paysagére des constructions.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ULI 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE ULl 15 — OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE ULI 16 — OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE Ill - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A

URBANISER
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ZONE 1 AU

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle, non ou insuffisamment équipée, destinée a une urbanisation future
a dominante habitat.

Elle sera urbanisée dans le cadre d'un aménagement cohérent de I'ensemble de la zone,
comprenant la réalisation des réseaux et voiries nécessaires.

Ainsi, I'urbanisation de la zone n’est possible qu’a condition que I'opération d’aménagement
respecte les prescriptions définies dans les orientations d’aménagement et de programmation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- les batiments agricoles non liés a une exploitation existante,
- les installations classées présentant un danger grave et non compatible avec 'habitat,

- les dépbts de véhicules et de matériaux inerte,

- les terrains de camping ou de caravaning, le stationnement des caravanes de plus de trois
mois,

- les affouillements et exhaussements de sols non liés a la réalisation d'un ouvrage bati.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS

Toutefois, les occupations et utilisation du sol suivantes ne sont admises que si elles sont
compatibles avec le milieu environnant a dominante d’habitat :

- Les autres constructions et aménagements ne sont admis que si elles respectent les
conditions ci-apres :

* Elles doivent étre compatible avec les orientations d’aménagement et de
programmation du présent document d’'urbanisme (piece 3 - orientations d’'aménagement
et de programmation Version juin 2025).

* |l doit étre garanti que les équipements d'infrastructures et de superstructure
nécessaires seront opérationnels lors de la mise en service des constructions.

- Les équipements d’infrastructure et les constructions a usage d’'équipements liés aux services
publics ou d’intérét collectif (transformateur,...) dans la mesure ou ils ne génent pas a terme
'aménagement de la zone.
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SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un acces direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les accés devront étre adaptés a lI'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'acces devra se faire sur la voie qui
présente l'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que :

-les manceuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

-si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portail, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d’entrée par rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- La création et la modification des accés privés sont soumises a une permission
de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- Les nouveaux acces y sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre
voie ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par tenement d’origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'accés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

Eaux usées : toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants.
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L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales :toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales
s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Lerejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par
le Conseil Départemental. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d'opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

Pour le cas particulier des résidences démontables constituant I'nabitat permanent de leurs
utilisateurs : Réseaux

Les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ainsi que
les équipements d'intérét collectif associés a ces installations peuvent étre autonomes et
ne pas se raccorder aux réseaux existants en application de l'article L. 111-11 du code de
I'urbanisme.
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En cas de raccord aux réseaux, celui-ci s'effectuera de maniére a limiter les incidences
sur le terrain (implantation au plus court par rapport aux branchements).

L'enterrement des réseaux est autorisé

Dans l'esprit de l'article R111-11 du code de l'urbanisme précisant la capacité des
résidences démontables a étre autonomes vis-a-vis des réseaux publics, des systemes
d’assainissement écologiques décentralisés (non collectif) sont a favoriser, sous réserve
que ces systemes s'inscrivent dans une démarche de réduction de [I'impact
environnemental du projet (toilettes seches, filtres a broyat de bois...)

ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter :
soit en limite de I'emprise publique ou a lI'alignement d'une voie publique ou privée
soit dans une bande d'une profondeur de 25 m par rapport a la limite de I'emprise
publique ou a l'alignement d'une voie publique ou privée.
Cependant,

une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services gestionnaires.

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITE S SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter :

- soit sur au moins une des limites séparatives, dans le cas de maisons individuelles groupées
ou jumelées,

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 1m50 minimum
par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en limite
séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

S'il existe déja une construction principale édifiée dans une bande d'une profondeur de 25m
par rapport a la limite de I'emprise publique ou a l'alignement, la construction pourra
s'implanter dans la profondeur de la parcelle :
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- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives, sans pouvoir dépasser 1,2 fois la hauteur des constructions
existantes,

- soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 1m50 minimum
par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en limite
séparative,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 1m50 minimum.

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiqgues ne sont pas
soumis a des régles de recul.
Les piscines ne sont pas soumises a des regles de recul.

Dans le cas de reconstruction a I'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'’emplacement initial, sauf probléme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Pour le cas particulier des résidences démontables constituant I'hnabitat permanent de leurs
utilisateurs :

Les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs sont autorisées dans
la limite de 50m2 d'emprise au sol maximum. La terrasse et les éléments extérieurs ne sont pas compris
dans les 50m2 d'emprise au sol maximum mais doivent respecter une forme de compacité.

Exception : Dans le cas des constructions a usage collectif une emprise au sol supérieure a celle définie
au principe ci-dessus, pourra étre admise sous réserve d'étre justifié par la nature du projet ou d'un
impératif technique.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

La hauteur aux chéneaux ne devra pas excéder 10m50, correspondant a un niveau de rez-
de-chaussée, supportant 2 niveaux d'étages courants.

Pour le cas particulier des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs :
La hauteur des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ne doit
pas dépasser 6 metres. Cette hauteur est mesurée en tout point du faitage ou a l'acrotére dans le cas
d'une toiture sans pans, a I'aplomb de ce point par rapport au plancher bas du rez-de-chaussée.
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ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a «titre 5 - article 11» de ce document.

Toutefois, dans la zone 1AU, les enduits écrasés sont autorisés.

Pour le cas particulier des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs : Se reporter a « titre 6 — article 11 bis sur la qualité architecturale urbaine et
paysagere spécifique a I'habitat Iéger en zone 1AU » de ce document.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement,

Ces régles ne s'appliquent pas dans le cas de la réhabilitation de logements existants
sans création de nouveaux logements.

Dans le cas de logements sociaux, il n'est exigé qu’une seule place de stationnement par
logement.

- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de
livraison, de service, du personnel et des visiteurs.

Pour le cas particulier des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs : Il n'est exigé qu'une seule place de stationnement par logement. Les espaces de
stationnement ne devront pas étre imperméabilisées.

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

L'implantation des constructions et 'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés
de maniere a conserver, autant que possible, les plantations existantes de qualité, et
notamment les arbres.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces libres de toutes constructions, autres que
pelouses et jardins, doivent étre plantés.

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec l'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION
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ARTICLE 1AU 15 — OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d'eau pluviale, a la charge
exclusive de 'aménageur.

ARTICLE 1AU 16 — OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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ZONE 1AUX

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est réserve a l'implantation d'activités industrielles, artisanales, commerciales ou de
services.

Elle comprend des terrains qui sont actuellement non ou insuffisamment équipés.

Ainsi, l'urbanisation de la zone n’est possible qu’a condition que I'opération d’aménagement
respecte les prescriptions définies dans les orientations d’'aménagement et de programmation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE 1AUX 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas liées et nécessaires
a des activités industrielles, artisanales ou de bureaux, ainsi qu’aux équipements publics et
aux services publics ou d’intéréts collectifs.

ARTICLE 1AUX 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. En dehors des ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét général, les occupations et utilisations du sol autorisées ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-aprés :

Elles sont aménagées au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la

zone et compatibles avec le respect, a terme, des orientations d’aménagement et de
programmation telles que présentées dans le document 2b du présent Plan Local d’Urbanisme.

2. Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés, sous réserve des
conditions fixées au paragraphe 1 :

- les constructions de logements de fonction liés a ces activités pour le besoin des personnes
dont la présence permanente sur le site est nécessaire (assurer la direction, la surveillance, le
gardiennage ou le fonctionnement des établissements existants au préalable dans la zone) De
plus, I'habitation devra étre intégré dans le batiment d’activité et ne devra dépasser 70m2.

- les surface de vente liées a une entreprise de la zone, limitées a 200m2 de surface de
plancher et intégrées au volume des batiments a usage d’activités.
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SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un acces direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acces devront étre adaptés a I'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente l'accés le moins génant pour la circulation publique.

Les garages et les portails seront placés et aménagés de sorte que:

- les manoeuvres d'entrée et de sortie puissent se faire dans les meilleures conditions de
visibilité,

- si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer dans le garage ou de
franchir le portall, il puisse le faire en dehors de la chaussée. Ainsi, il pourra étre exigé un

recul du portail d’entrée par rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au
regard de la sécurité quant a la circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux accés y sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul accés sera autorisé par ténement d’origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

Les acces directs sur les RD 8 et 503 sont interdits. Cependant, un seul accés pourra étre créé
pour desservir I'ensemble de la zone.

Voirie

Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'acces des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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ARTICLE 1AUX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Elle devra étre équipée d'un réseau séparatif raccordable aux réseaux
publics correspondants.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celui-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En lI'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser

a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE 1AUX 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE 1AUX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIOUES

Des marges de reculement calculées par rapport a l'axe des voies seront imposées le long des
voies suivantes :
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- RD 8: 15 m minimum

Cette distance pourra étre réduite pour des raisons d'harmonie, notamment pour tenir
compte de l'implantation des constructions existant sur les parcelles contigués ou d'une
topographie contraignante.

Cependant,

Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiques ne sont pas
soumis a des régles de recul.

ARTICLE 1AUX 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMIT ES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou
supérieure a la moitié de la hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m
minimum.

Toutefois, une implantation différente de celles mentionnées ci-dessus peut étre acceptée dans
les cas suivants :

- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.
- Lareconstruction a I'identique aprés sinistre sur 'emprise des fondations antérieures.

- L’'extension de constructions déja existantes ne respectant pas cette régle. Le recul
minimum respecté sera alors celui du batiment existant.

- Quand I'implantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le justifie
pour des raisons d’architecture ou de bonne intégration a I'ordonnance générale des
constructions avoisinantes.

- Lorsque des mesures sont prises pour éviter la propagation des incendies (notamment
murs coupe-feu).

ARTICLE 1AUX 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non accolées sur un méme terrain devra au moins étre
égale a 4 métres.

ARTICLE 1AUX 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de la construction ne pourra excéder 70% de la surface du terrain d'assiette
de la construction.

ARTICLE 1AUX 10: HAUTEUR
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Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux volumes existants.

La hauteur maximum des constructions ne devra pas excéder 9 metres.

ARTICLE AUX 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a «titre 5 - article 11»de ce document.

ARTICLE 1AUX 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

Il est exigé une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de service, du
personnel et des visiteurs

ARTICLE 1AUX 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Dans le cadre du volet paysager du permis de construire, le projet devra faire I'objet d'un
plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence locale, participant a
l'intégration paysagere des constructions.

Les marges d'isolement par rapport aux voies et limites séparatives doivent étre plantées.
En cas de constructions a usage d’activités susceptibles d’entrainer des nuisances visuelles
(en particulier les dépbts et stockage extérieurs), il pourra étre imposé que les marges
d’isolement par rapport aux limites séparatives soient plantées d’arbres formant un écran.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DUS OL

ARTICLE 1AUX 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE 1AUX 15 — OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Chaque parcelle pourra prévoir a son échelle un stockage d’eau pluviale, a la charge
exclusive de I'aménageur.

ARTICLE 1AUX 16 — OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRU CTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d’opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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TITRE IV - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

NATUELLES ET AGRICOLES
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone agricole correspond aux secteurs de la commune, équipé ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

La zone est globalement inconstructible, a I'exception des constructions nécessaires a
I'agriculture ou aux services publics ou d’intérét collectif.

Elle comporte:
- un sous-secteur Ap a protéger en raison de sa qualité et de sa sensibilité paysageéres

- un sous secteur Aco a protéger en raison de la présence d'un corridor écologique

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE A1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTE RDITES

Dans la zone A, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
nécessaires a l'exploitation agricole ou aux coopératives d’utilisation du matériel agricole
ainsi qu’aux services publics ou d’intérét collectif.

L'installation de centrales photovoltaiques au sol est interdite.

Dans les secteurs Ap, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne
sont pas nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans les secteurs Aco, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont
pas nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone A, il est autorisé sous conditions :

1 - Les constructions agricoles a condition qu'elles soient nécessaires a l'activité agricole et
implantées a 100 métres au moins des zones U et 1AU.

2 — La construction a usage d'habitation si elles sont liées et nécessaires au fonctionnement
d’'une exploitation agricole, implantée apreés achevement des batiments d'exploitation et a
une distance de 50 metres au plus de ceux-ci, toute exception pourra étre justifié en fonction
des caractéristiques des lieux.
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3- Pour les batiments d’habitations existants

- les extensions mesurées des batiments existants dont 'emprise au sol est supérieure
a 60 m2. En tout état de cause, la surface en extension ne pourra dépasser :

40 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est inférieure a 100
m2.

30 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 100
et 150 m2.

20 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 150
et 200 m2.

10% de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est supérieure a 200
m2.

- les dépendances aux habitations existantes dans un rayon de 35m a partir du
batiment principal. L’emprise au sol cumulée de ces dépendances ne peut excéder
40 m2.

- Les piscines sont admises a condition d’étre situées a proximité d’'une habitation
existante.

En cas de destruction par sinistre, la reconstruction a I'identique sur un méme terrain est
admise a condition de respecter la méme destination et la méme surface de plancher.

4- Les équipements publics et d’intérét collectif a condition d’étre compatibles avec le
caractére agricole de la zone.

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un acces direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante.

Les acceés devront étre adaptés a I'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du portail d’entrée par
rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la sécurité quant a la
circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :
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Y

- la création et la modification des acces privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux accés y sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul acces sera autorisé par ténement d’origine et |l
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

S'ils présentent un caractére dangereux, les acces directs sur les voies pourront étre
interdits.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente l'accés le moins génant pour la circulation publique.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'acceés des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé, ne
pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant ou apres réalisation de celui-ci. Elle devra étre équipée d'un
réseau séparatif raccordable aux réseaux publics correspondants.

Un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions réglementaires en vigueur,
du schéma d’assainissement et des études de sols est autorisé. Il doit étre concu de fagon a
pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau, quand celui-ci
sera réalisé.

Les rejets d’eaux usées non traitées dans les rivieres, les fossés, et le réseau d’eaux
pluviales sont interdits.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.
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Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.

- Lerejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d’eau et de dispositif de

rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par
le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter:
- soit en limite de I'emprise publique ou a l'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la parcelle
concernée ou les parcelles contigus.

Commune de SAINT JULIEN MOLIN MOLETTE - Moadification simplifiée N°4 du PLU 66

Réglement — Approbation — Juin 2025



Des marges de reculement calculées par rapport a I'axe des voies seront imposées le long
des voies suivantes :

- RN 1082 : 35 métres minimum pour les batiments d’habitation et 25 métres minimum pour
les batiments a usage autre qu’habitation.

- RD 503 : 25 metres minimum pour les batiments d’habitation et 20 métres minimum pour
les batiments a usage autre qu’habitation

- RD8, RD 8-7, RD 8-8 : 15 meétres minimum.
Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux
volumes existants.

Les constructions pourront s’implanter :

soit sur au moins une des limites séparatives, en respectant une distance de 2m50 minimum
par rapport aux autres limites séparatives et une hauteur de 5 m maximum en limite séparative,

- soit sur au moins une des limites séparatives, en s'adossant a des constructions existantes
édifiées en limites séparatives, sans pouvoir dépasser 1,2 fois la hauteur des constructions
existantes,

- soit en retrait des limites séparatives, a une distance égale ou supérieure a la moitié de la
hauteur de la construction, en respectant une distance de 2m50 minimum.

Cependant,
Les ouvrages et édifications techniques liés aux infrastructures publiqgues ne sont pas
soumis a des régles de recul.

Dans le cas de reconstruction a l'identique aprés sinistre, la construction pourra se faire a
I'emplacement initial, sauf probleme particulier lié a la sécurité.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

Une distance de 4 m minimum devra étre respectée entre deux constructions constituant
des habitations, sauf pour les constructions annexes a ces habitations.
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ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

Pour les constructions a usage d’habitation, la hauteur au chéneau ne devra pas
excéder 10m50 a partir du sol naturel, correspondant a un niveau de rez-de-
chaussée, supportant 2 niveaux d'étages courants.

La hauteur des annexes aux habitations existantes ne pourra dépasser 4 m. au
chéneau.

Pour les batiments agricoles, la hauteur a I'égout ne devra pas excéder 14 m. Cette
limite ne s’applique pas dans le cadre de réalisations a caractere technique.

ARTICLE A 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a «titre 5 - article 11»de ce document.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manoeuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes
devra étre réalisée en accord avec l'environnement végétal existant et en utilisant
les essences locales.

~

Pour les parcelles non plantées recevant des constructions neuves a usages
agricoles, le projet devra faire I'objet d’'un plan de plantations comportant des arbres
de hautes tiges d’essence locale, participant a l'intégration paysagére des
constructions.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFEICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION
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ARTICLE A 15 - OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A 16 — OBLIGATION EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.

ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone naturelle, a protéger en raison de l'existence de risques (inondation
par le Ternay), et de la qualité des sites, des milieux naturels, paysage et des
boisements et de leur intérét historique, esthétique ou écologique.

Cette zone comprend plusieurs secteurs :
Ni soumis au risque inondation
Nico soumis au risque d’inondation a préserver pour des corridors écologiques
NI destinés & des aménagements de loisirs
Nc destinés a la prise en compte de l'activité de la carriére.

Nco destinés a préserver un corridor écologique

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE N1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTER DITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2 présentés
ci-dessous.

L'installation de centrales photovoltaiques au sol est interdite.

Les secteurs Nco et Nico sont totalement inconstructibles pour des raisons écologiques.

ARTICLE N2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMI SES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation et au fonctionnement des services publics
et ouvrages d'intérét collectif sont admis sous réserve qu'ils soient compatibles avec le
caracteéere de la zone.

Les équipements publics et d’intérét collectif a condition d’étre compatibles avec le caractére
naturel de la zone.
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- Dans le domaine de la sylviculture, certaines activités sont autorisées a conditions qu’elles
respectent le cadre naturel de la zone :

la gestion en "futaie ou taillis" des peuplements forestiers en place
les actions destinées a favoriser la régénération naturelle des essences en place
les actions destinées a prévenir un risque sanitaire

les abris liés a I'exploitation sylvicole d'une surface inférieure a 50 m?

Les éléments béatis repérés au titre de larticle L1 51-19° doivent étre préservé et
éventuellement mis en valeur par le biais d’aménagement. De plus, les occupations et
utilisations du sol admises, a proximité de ces sites, ne devront pas porter préjudice a la qualité
urbaine, patrimoniale et architecturale de ces éléments batis et surtout ne pas impacter leur
visibilité.

Dans les secteurs concernés par une zone humide repérée au plan de zonage au titre
du L151-23°, toute construction est interdite pour la préservation des milieux écologiques.

Pour les batiments d’habitations existants, il est autoriseé :

- les extensions mesurées des batiments existants dont 'emprise au sol est supérieure
a 60 m2. En tout état de cause, la surface en extension ne pourra dépasser :

40 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est inférieure a 100
m2.

30 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 100
et 150 m2.

20 % de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est comprise entre 150
et 200 m2.

10% de la surface de plancher existante lorsque celle-ci est supérieure a 200
m2.

- les dépendances aux habitations existantes dans un rayon de 35m a partir du
batiment principal. L’emprise au sol cumulée de ces dépendances ne peut excéder
40 m2.

- Les piscines sont admises a condition d’étre situées a proximité d’'une habitation
existante.

En cas de destruction par sinistre, la reconstruction a I'identique sur un méme terrain est
admise a condition de respecter la méme destination et la méme surface de plancher

Toutefois dans les secteurs Nc sont aussi autorisés

- I'extraction de matériaux concassage, lavage et stockage des matériaux extraits

- les installations et constructions liées et nécessaires a I'exploitation de carriéres, y compris
les installations et constructions nécessaires aux activités de criblage,
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Toutefois dans le secteur NI sont aussi autoriseés :

- les constructions dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m2 et les

aménagements a condition d'étre liés et nécessaires aux activités touristiques
(camping, chambres d’hétes et Gites).

Dans le secteur Ni et Nlco, toute construction, tous remblais ou mouvement de terrain
susceptibles de perturber I'écoulement des eaux de crues et de limiter le champ
d’'inondabilité.

De plus, toute construction devra faire I'objet d’'un avis de la cellule risque de la Ddt afin
d’étudier la faisabilité du projet

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Pour étre constructible, un terrain devra avoir un acces direct sur une voie publique ou
privée. Toutefois un terrain enclavé pourra étre constructible si le propriétaire produit une
servitude de passage suffisante (Sauf pour les abris d’animaux en plein champ).

Les acces devront étre adaptés a lI'opération, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Ainsi, il pourra étre exigé un recul du portail d’entrée par
rapport a I'alignement lorsque cela apparait nécessaire au regard de la sécurité quant a la
circulation sur la voirie desservant la parcelle.

Le long des routes départementales :

- la création et la modification des accés privés sont soumises a une permission de
voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire

- les nouveaux acces y sont interdits lorsque l'accés est possible sur une autre voie
ouverte au public et de moindre importance

Toutefois, lorsque cela est permis, un seul acces sera autorisé par tenement d’origine et il
devra étre commun aux éventuelles divisions ultérieures. Au-dela des portes
d’agglomération, ils seront limités et devront étre regroupés.

S’ils présentent un caractere dangereux, les acces directs sur les voies pourront étre
interdits.

Lorsqu'un terrain est riverain de plusieurs voies, l'accés devra se faire sur la voie qui
présente l'accés le moins génant pour la circulation publique.

Voirie
Les voiries devront étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre l'acces des
véhicules de secours et de la collecte des ordures ménageres.

Les voies nouvelles créées en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
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véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction utilisatrice d'eau potable devra étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

En I'absence de réseau public de distribution, la desserte par source, puits ou forage privé, ne
pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Eaux usées

Toute construction productrice d'eaux usées devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant ou aprés réalisation de celui-ci. Elle devra étre équipée d'un
réseau séparatif raccordable aux réseaux publics correspondants.

Un dispositif d'assainissement individuel conforme aux dispositions réglementaires en vigueur,
du schéma d’assainissement et des études de sols est autorisé. Il doit étre concu de fagon a
pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau, quand celui-ci
sera réalisé.

Les rejets d’eaux usées non traitées dans les rivieres, les fossés, et le réseau d’eaux
pluviales sont interdits.

S

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques sera soumise a autorisation. Celle-ci
pourra étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement approprié
conformément aux réglementations en vigueur.

Tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées au réseau public sont a la charge
exclusive du propriétaire.

Eaux pluviales
Toute construction devra étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En lI'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront a réaliser par le propriétaire du terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdit.

Les aménagements de surface réalisés sur tout terrain ne devront pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, le branchement des eaux pluviales doit étre raccordé a un
dispositif de régulation du débit des eaux pluviales suffisamment dimensionné.

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilité
d’effectuer les rejets des eaux de pluies ailleurs que dans les fossés de celles-ci, le rejet des
eaux pluviales ne pourra éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des
conditions suivantes :

- Le rejet ne devra pas aggraver la situation existant avant la réalisation du projet,
notamment en matiére de débit rejeté.
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- Lerejet des eaux pluviales dans le fossé sera soumis a la réalisation d’équipements de
rétention dimensionnés pour une pluie décennale. Ces équipements devront étre
entretenus et maintenus a sec pour remplir pleinement leu réle de rétention. lls ne
pourront en aucun cas servir simultanément de réserve d'eau et de dispositif de
rétention.

- L’exutoire du rejet régulé dans le fossé devra faire I'objet d’'une autorisation de voirie par
le Conseil général. Des aménagements spécifiques pourront étre imposés pour
préserver I'intégrité du domaine public.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale, le Conseil général demande que lui
soit transmis les dossiers d’étude "Loi sur I'eau” relatifs a toute opération d’aménagement
ou de construction le nécessitant.

Réseaux secs

Dans le cas d’opération d’'aménagement d’ensemble les aménageurs sont tenus de réaliser
a leur charge, les réseaux secs en souterrain, entre les constructions et le point de
raccordement avec le réseau public existant.

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions pourront s'implanter :
- soit en limite de I'emprise publique ou a I'alignement d'une voie publique ou privée

- soit en retrait, en prenant en compte I'implantation des constructions existantes sur la
parcelle concernée ou les parcelles contigus.

Cependant,

- une autre implantation sera admise pour les ouvrages techniques de faible emprise
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- une autre implantation sera admise pour les piscines

Un recul minimal pourra étre imposé pour des raisons de sécurité par les services
gestionnaires.

Une marge de reculement de 15 meétres minimum calculée par rapport a I'axe de la voire
imposée le long de la RD 8.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
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Les projets de constructions nouvelles devront tenir compte de I'implantation, de la hauteur
et de l'orientation des constructions voisines, afin de s'intégrer d'une maniere ordonnée aux
volumes existants.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront étre implantées de maniére a préserver l'ensoleillement des
constructions voisines, situées sur le méme terrain.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR

Le projet de constructions nouvelles devra tenir compte de la hauteur des constructions
voisines, afin de s'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

Pour les constructions a usage d’habitation, la hauteur au chéneau ne devra pas
excéder 10m50, correspondant a un niveau de rez-de-chaussée, supportant 2 niveaux
d'étages courants.

Dans le secteur NI, pour les installations sportives et de loisirs, une hauteur
supérieure pourra étre autorisée dans la mesure ou la construction s’'integre dans le
paysage naturel ou I'environnement bati existant.

ARTICLE N 11: ASPECT EXTERIEUR
Se reporter a «titre 5 - article 11»de ce document.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement, de manceuvre, chargement et déchargement devront étre
prévues en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

La végétalisation des parcelles par plantation d'arbres de haute tige ou d'arbustes devra étre
réalisée en accord avec l'environnement végétal existant et en utilisant les essences locales.

Pour les parcelles non plantées recevant des constructions neuves a usages agricoles, le projet
devra faire I'objet d’'un plan de plantations comportant des arbres de haute tige d'essence
locale, participant a l'intégration paysagére des constructions.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION

ARTICLE N 15 — OBLIGATION DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 16 — OBLIGATION EN MATIERE DINFRASTRUCTURE ET DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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TITRE V - ARTICLE 11
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$57,&/( 685 /$ 48%$/,7e $5&+,7(&785%$/( 85%$,1( (7 3$<6
&RPPXQ j WRXWHV OHV JRQHV

3bU OHXU VLWXDWLRQ OHXU DUFKLWHFWXUH OHXUV GLPHQVLRQV
YHQW UHVSHFWHU OH FDUDFWqUH RX OTLQWpUrW GHV OLHX[ DYRLVI

/fLQVHUWLRQ GH OD FRQVWUXFWLRQ GDQV VRQ HQYLURQQHPHQW
PpPHQW DX[ GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH GDQV OF

7TRXW SURMHW GH FRQVWUXFWLRQ GRLW SDUWLFLSHU j OD SUpVHUY
VLRQ DUFKLWHFWXUDOH FRQWHPSRUDLQH GHV FDUDFWpPULVWLTXHYV

/fDUWLFOH VH GpFOLQH VHORQ GH JUDQGHV WKpPDWLTXHV -3RXI
WLRQV LQWHUGLFWLRQV TXL VRQW RSSRVDEOHV HW GHV UHFRPPD
&HUWDLQHV SUHVFULSWLRQV LQWHUGLFWLRQV VRQW LOOXVWUpHYV

VDELOLWp /HV LOOXVWUDWLRQV SRUWDQW VXU OH VLPSOH FRQVHI
SHUPHWWHQW GJLGHQWL,HU OHV SUHVFULSWLRQV OLpHV DX[ EkW]
HQFDGUp HQ WUDLW SOHLQ HW OHV UHFRPPDQGDWLRQV OLpHV j O

I:I BUHVFULSWLRQV VIDSSOLTXDQW DX[ EKWLPHQWY RX HQVHPE

$°***°**s SGHFRPPDQGDWLRQV FRQFHUQDQW OD WKHUPLTXH GX EKWLPH

1. INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

- Les constructions dont I'aspect général ou certains

GpWDLOV VRQW GTXQ W\SH UpJLRQD(P[F[};%R_'DGQ'V\HQQWMMWL%% HR-

PDGULHUV j DVVHPEOD
/IHV PRXYHPHQWY GH VRO SRUWDQW DWWHLQWH DX FDUDFW

d’un site naturel ou bati

7TRXV OHV pOpPHQWYV DUFKLWHEFYV
VLIQDOpWLTXH SRXU OHV ORFDX][ F

PRESCRIPTIONS COMMUNES ([HPSOH GIDUFKLWHFWXUH |

signalétique

IHV pOpPHQWYV GIDUFKLWHFWXUH DQFLHQV SUpVHQWDQW X
FDUDFWqQUH WHFKQRORJLTXH RX DUFKpRORJLTXH D\DQW YDOH

GH SDWULPRLQH GRLYHQW rWUH FRQVHUYpV RX YDO
i OTRFFDVLRQ GH WUDYDX[ GH UHVWDXUDWLRQ

/ID FRQVWUXFWLRQ QHXYH OfTH[WHQVLRQ OD | _WD\
GIXQ EKWLPHQW VLWXp GDQV XQ UD\RQ GH Pq, ] /R XL
GIXQ EKWLPHQW UpSHUWRULp SDUPL OHV EKWL | _ TLQW
DUFKLWHFWXUDO HW RX SDWULPRQLDO RX G%‘r I IPEC
SDWULPRQLDO GRLW SURFpGHU G'HXQH WHFKQRO( T E PRQ|
GH FHOOH GX EkW L PeH QaWjuiSconakthe PR Q LORP SOH GTpOp St UFKLW
FRXYHUWXUH OHV RXYHUWXUHV orP\PﬁW%rpﬁHﬁ’e;'gle"e TSP R L

GHV PDWpULDX]



RECOMMANDATIONS

/RUV GH OJLQVWUXFWLRQ GH OD GHPDQGH GIDXWRULVDWLRQ
DWWHQWLRQ SDUWLFXOLqUH HVW SRUWpPpH VXU

/IDGDSWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV HW GHV DERUGYV
la pente naturelle du terrain

/H IJDEDULW HW OD IRUPH GHV YROXPHV
/D IRUPH HW OHV FRXYHUWXUHV GHV WRLWXUHYV
/IRUIJIDQLVDWLRQ HW OJDVSHFW GHV IDoDGHYV

/H WUDLWHPHQW GHV OLPLWHV GH OD SDUFHOOH DLQV
que des abords des constructions.

3D UPL apsiitiohs dont l'aspect genéral ou certains
GpWDLOV VROQW GIXQ WISH UpJLRQDO D "UPp pWUDQJHU j OD UpJ
RQ SHXW FLWHU OH PDV SURYHQoDO OH FKDOHW WISH © VDYR,

a OD PDLVRQ GLWH © /RXLVLDQH 2 OD PDLVRQ QRUGLTXH HQ
brigues ...

/H GLDIQRVWLF GX GRFXPHQW GIXUEDQLVPH IDLW XQ LQYHQWD
GHV EKWLPHQWYV GILOQWpUrW DUFKLWHFWXUDO HW RX SDWUL.
HW GHV pOpPHQWYV GIDUFKLWHFWXUH DQFLHQV SUpVHQWDQW
FDUDFWqUH WHFKQRORJLTXH RX DUFKpRORJILTXH DIDQW YDOH
GH SDWULEBRVQpOpPHQWYV VILOV H[LVWHQW VRQW PLV

HQ DQQH[H GX UQ¥OGERHYOAHQW GIXUEDQLVPH

FRQIRUPPpPHQ@W j OJDUWLFOH GX &RGH GH OJXUEDQLVPH | IDLVL
Up/pUHQFH

$'$37%$7,21 '8 AT, $/9%
PENTE

IINTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits : ([HPSOH GH PRXYHPH
) sol proscrit

WWMYHWH DX FD

turel

/IHV PRXYHPHQWY GH VRO SRUWDQV\!/ D)\
, . n N : terrai
d’'un site naturel ou bati

FWoc
7) WHU

KRULIRQWDOH SDU UDSSRUW DX WHUUD
la pente du terrain naturel

QDWXUHO TX

/[HV HQURFKHPHQWY GH W\SH F\FORSpHQ

/LR G
GH PDWpULDX]

g
*ouvrages en pierres de trés grandes tailles aux dimensions "
supérieures a 50*50 cm sur une surface supérieure a 5 m? ([HPSOH GTHQU RI F K HPHQ
cyclopéen



PRESCRIPTIONS COMMUNES

/IHV PRXYHPHQWY GH WHUUDLQ Gp QpFHVVDLI

j OTLPSODQWDWLRQ GX EKWLPHQW “_PLWpV DX
EHVRLQV WHFKQLTXHV GH OD FRG——"" e GHAO—F-{UGU%
FRQGXLUH j XQH pPHUJHQFH GH 2 f .

- PqWUR SRXU PgqWUH)

paysage.

/D FRQVWUXFWLRQ GRLW rWUH DGDSWpH j
WHUUDLQV SDU HQFDVWUGRBHDMWNR X pWD.
naturelle GHV YROXPHV TXL OD FRPSRVHQW h{ 2m

6L OD SHQWH GX WHUUDLQ QDWXUHO HV w3na HLI‘I}\LKDXWHXU(
ORFDOHV HW VHURQW GH OYfRUGUH

- Si la pente du terrain naturel HVW VXSpULHXU
PXUV GH VRXWgQHPHQW FUppV QH
PQWUHYV GHKBRWWXU HWRWRQMWMHQW
RHXYUH HQ SLHUUHV GH S Be plerresxdd
pays RX HQ PDoRQQHULH HQGXLWH
SURFKH GH FHOOH GH OD SLHUUH O

' SDVVHU

UXQ IRQFp

HPSOH GIHPSLOHPHQW GH PXU |
JDELRQV GH KDXWHXU WRWDOH V
i PqQWUHV -

RECOMMANDATIONS

6ROXWLRQV SHUPHWWDQW GH OLPL
GH UHPEODLYV

GH GpEC

S[RQRPpWULLI

coupée

,PSODQWDWLRQ GHV YROXPHV PHQW D:;

FRXUEHl/ GH QLYHDX
BRVLWLRQQHPHOQOW GX VHQV GH Il Conpw
pente naturelle du terrain
Plan

\RVVLEO

PSODOQWDWLRQ GHV YROXPHV EkVC D K

OFDFFqV 'DQV FH FDV VRLW OD PD |

RQRPpWULE

p[ROQORPpWULH coupée

coupée

Plan

-]
([HPSOHV GJLPSODQWDWLRQV WLUDQW



UXH RX ELHQ OH JDUDJH HVW Gp
HW HVW LPSODQWp j SUR[LPL Wp_
$60Q0 GH PLHX[ YDORULVHU OHV
GH IDYRULVHU OHXU XVDJH WRX
DX JDUDJH LO HVW SUplpUDEOH
IRUPHV PDLOQWHQXHV SDU XQ P
ou bien une succession de terrasses ou de talus
GH KDXWHXU OLPLWpH

([HPSOH GIDPpQDJIHPHQW GHV DERUG
un terrain en pem‘e

3HQWH GH
. . - ﬂ/\
La pente peut rendre une partie de la conception _(\f e
FRPSOH[H O0ODLV HOOH HVW YF ; | e
DUFKLWHFWXUDOH 6L FHOOH |— """ 7t siwv oprmpr nLH
OJpGL:;FH SURSRVHUD GHV TXDOLWpV VSTHBWDIOHY XQLTXHV
TXL HQ DXFXQ FDV QH SRXUUI ~ T~ Vv 1 Y. J
un terrain plan. — . J
. [ y
3HQWH GH
e ‘(\ri
j
L

([HPSOHV GILQVHUWLRQV GDQV XQH
GHVVHUWH HQ KDXW RX HQ EDV GH C

2. VOLUMES beige)
D /D )RUPH

PRESCRIPTIONS COMMUNES

/IHV EKWLPHQWY GHYURQW rWUH F
VLPSOHYVY UHFWDQJXODLUHV RX
accolés.

LRQV GHYURQW
"W LQLWLDO GH OF
UgV OHV WUDYDX]
{1 RULJLQHOOH

/IHV DGMRQFWLRQV H[WHQVLRQV
SUpVHQWHU GHV YROXPHV WHOV
FRQVWUXFWLRQ SXLVVH WUDQVSI
etrespHFWHU OHV UqJOHV GH OYDU]I

6L OH EKWLPHQW SUpVHQWH XQH |DWUBDRBPHE B HSENLPERWY DX[ YF
PJWUHV OLQpDLUHV LO GHYUD rWUH HHIDEWIRNNA HO
SOXVLHXUV YROXPHV

([HPSOHV GYDGMR

([HPSOH GH IUDFWLRQQHP

W
HQ YROXPHV ([HP%OH GH VXUpOpYDWLRQ



DX[ DEWLYLWpPY pFRQRPLTXHV

“

6L OJKDELWDWLRQ HVW UpDOLVpH GD PHINYROXPH TX
FHOXL GX EKWLPHQW GYDFWLYLWp HOOW&
OH EKWLPHQW DXTXHO HOOH HVW OLpH HQIEH
YROXPH OD WRLWXUH OD FRXYHUWXUH OHM R WXUHV HW
GHV PDWpULDX] '

b

([HPSOHV KDELWDWLRQ HW DF
GX WUDLWHPHQW DU/

RECOMMANDATIONS

/HV KDELWDWLRQV LQGLYLGXDOLVpHV RX JURX VILQVpU,
GDQV XQ WLVVX XUEDLQ H[LVWDQW RX SURPRQIH W FHO
FL VHURQW WUDLWpHV HQ KDUPRQLH GH YROXPH DGDSWpHYV
OFpFKHOOH JpQpUDOH GX EkKWL DYRLVLQDQW

([HPSOH GITLQVHUWLR H
JHV pTXLSHPHQWV FROOHFWLIV SDU OHXU' QD WXU/U’D%%W#X?RAQ
SHXYHQW QpFHVVLWHU GHV JDEDULWV SOXV LPSRUWDQWYV &H
GHV EKkWLPHQWYV VLJIQL:DOWYV TXL VROW OfFH[SUHVVLRQ GfX
YRORQWp FROOHFWLYH $ FH WLWUH LOV GLVSRVHQW GH SUHV
SDUWLFXOLQUHV YRLU FL GHVVRXV
7KHUPLTXH GX EKWLPHQW 8Q YROXPH FRPSDFW DYHF XQ
IDLEOH GHYHORSSp GH IDoDGHV *UpGXLW OD VXUIDFH j LVROF
WKHUPLTXHPHQW HW LQGXLW GRQPF XQH UpGXFWLRQ GHV FR€

GH FRQVWUXFWLRQ HW GH FKDXtDJH ([HPSOH GILQVFULSWLRQ H;
................................................: UDSSRUW DX FR(

b. La toiture T

(]
A

i

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits :
/HV RXYHUWXUHY QRQ LQWpJUpHYV |

JHV pOpPHQWY HPEOpPPDWLTXHV HQ

JHV WXLOHV YLHX[ WRLWV RX SDQDF ([MPSORYV GTRXYHLFLMY QR



PRESCRIPTIONS COMMUNES |\

/IHV SHQWHV GH WRLWXUH GRLYHQW rWUH
SRXU GHV EKWLPHQWY VLWXpV VXU XQH PrPF
+ | PgWu
$ OYH[FHSWLRQ GHV WRLWXUHV WHUUDVVFE
HW Gp¢QLHV FL bSUqV OHV SHQWHV GH WR
FRPSULVHVY HQWUHGHYJRQWHWpPpVHQWHU
GHX[ SDQV SDU YROXPH GDQV OH VHQV FRQYH[l‘plturepresentant4pans

/IH I DvWDJH GRLW rWUH UpDOLVp GDOV OH VHOV GH OD SOXV

JUDQGH GLPHQVLRQ GX YROXF/'

|

Les toitures présentant trois ou quatre pans ne ?/ :
’ |

sont autorisées que SRXU OH YROXP
HW VRXV UpVHUYH TXH OD KI '
OfpJREW GH WRLWXUH PHVXUpH | SDUW(lL}HJP@O(HVR;@ W RUW MRIVW X Q
DX PRLQV pJDOH | PgWUHY HW TXH OR@QRWXAWURG RFFROpH j XQ
IDVWDJH VRLW DX PRLQV pJDOH | PqgWUHYV

/JHV WRLWXUHV j XQ VHXO SDQ VRQW DXWRULVpHV SRXU
WRXW YROXPH DFFROp SDU VD SOXV JUDQGH KDXWHXU
i XQH FRQVWUXFWLRQ GH WDLOOH LPSRUWDQWH
GHV DQQUPSI®DQW pH VdeHp@op@ELeP L W H

ci-contre.

3RXU UpPSRQGUH DX[ REMHFWLIV GH SURGXFWLRQ
GIpQHUJLH VRODLUH OYLQFOLQDLVRQ GX SDQ GH W
VXSSRUW GX GLVSRVLWLI GH SURGXFWLRQ GYpQHYJIL
SRXUUD rWUH VXSpULHXUH |

&DV SDUWLEXOLHU GHM EKWLPHQWYV HW
VHPEOHY SDWULPRQLDX

$.Q GH FRQVHUYHU OHV FDYDFwWpUBVWIRK RN SHYVEKRAFROPH RX

PHQWYVY IRUPHV YROXPHV IPoDGHV SHUFHPHQWYV
« OHV H[WHQVLRQV GRLYHQW rWUH HQYLVDJpHV
VHORQ OHV H[HPSOHV FL FRIQWUH

HW 6L OH YROXPH HVW PFFROp VXU XQ SIJORO

OD GLIpUHQFH GIDOWLWXGH HQ™ """ 2o ") (UH
GX EKWLPHQW SULQFLSDO HWwW Ol _ ( 2
VLRQ HVW GH PqQWUH DX PRLQV _<

6L OH YROXPH HVW JUHifp MXI
EKWLPHQW VD WRLWXUH HMW Up
QXLWp GH OD WRLWXUH GX [EkW"
FP DX PRLQV VRXV OfpJRXW|GH

6L OH YROXPH HVW JUHtp Vi1~
EKWLPHQW OHV WRLWXUHV S
VRXV OD JRXWWLQUH H[LVW[DQW
QLPXP GH FP RX UHSULVHV GDQV OD WRLWXUH
HI[LVWDQWH SDU FUpDWLRQ |[GH QRXHV




/HV WRLWXUHV WHUUDVVHY DFEFHVVIFOHV HW DPpQDJpHV
RX YpJpWDOLVpHY QH VRQW DXW

VXU GHV EKWLPHQWY DQQH oD
construction principale n’w

RX HQ MRQFWLRQ LPPpGLD!'

naturel
RX VXU GHV EKWLPHQWVYV GH MRQFWLI rg.'
GHX[ YROXPHV

([HPSOHV GH YROXPH GH MRQFWLF

Rouge Rouge nuancé

([HPSOH GH YROXPH DQQH[H HQ MR
DYHF OH WHUUDLQ QDWX

/IHV FRXYHUWXUHY GHV WRLWXUHV VR
GH WXLOHV ©FDQDO?2 RX URPD(C 9pJpWDO H[WHQVLIOLHX[ WRL

cuite de base rouge ou nuancé e
GIpOpPHQWY YHUULHUV RX
GH YpJpWDWLRQ

/IHV UHYrWHPHQWY DGDSWpV DX[ WRI
VRQW DXWRULVpV VRXV UpVHUYH T

WHLQWH VRPEUH HW QH SUpVHQWHQW S&[P{\(OGHUV)HWVOU_HNDWGHHQW
brillance. FRXYHUWXU

/IHV WRLWYV j SDQV PXOWLSOHV VRQW DXWRULVpV SRXU OHV
JORULHWWHY GXQH HPSULVH DX VRO LQIpULHXUH | Po

HPSOH GH JORU
&DV SDUWLEXOLHU GHV EKWLPHQWYV H[L\/(c\)&hQI&SVVanIlat

Toutes les prescriptions et les interdictions r
FRPPXQHV VI{DSSOLTXHQW j FH W\St

TRXWHIRLVY GDQV OD PHVXUH Re-
FRPEOHV HW GHV FKDUSHQWHV RX &
DUFKLWHFWXUDO GYRULJLQH QH SI
OD WXLOH FDQDO RX VLPLODLUH
FRXYHUWXUH SHXYHQW rWUH DGPL
GHV WRLWXUHV H[LVWDQWHYV

'‘DQV WRXV OHV FDV XQH FRKpUHQF
en ce qui concerne leur inclinaison. ([HPSOH GH WRLWXUH



/IHV WRLWXUHYVY HQ VKHG SUpVHQWDQ
PDLQWHQXHV HW UHPLVHV HQ pWDW

/JHV WXLOHV GH WHLQWH YLHX[ WRL
XQLTXHPHQW GDQV OH FDV SDUW]I
EKWLPHQWY H[LVWDQWY UHFRXYHUW
YLHX[ WRLWV GqV ORUV TXH FHOOHV

[HV EkW‘LHQ/\Xl GH W\SH ©ERVW
&DV SDUWLFXOLHU GHV EKWLPHQWYV j XVDJH QPR LY

PFRORPLTXHY RX OHV pTXLSHPHQWYV QHXIV

Toutes les prescriptions FRPPXQWHMDOSSOLTXHQW j FH W\SH
GH EKWLPHQW

JRXWHIRM SEBOQOWHY GH WRLWXUH GLifpUHQWHV GH FHOOHYV
Gp¢QLHV SUPFpGHPPHQW VRQW DXWRULVpHY OD SHQWH PD[LPD:
UHVWDQW ¢[pH | VRXV UpVHUYH TXH OHXU DVSHFW VRLW HC
KDUPRQLH DYHF OH FROWH[WH EKWL RX QDWXUHO

'DQV FH FDV HOOHV SRXUURQW UHFHY EQORQWP@(@%WLﬁ?Qﬁgx
FRXYHUWXUH j FROGLWLRQ GH QH SUpVHOWHU DYFXoH W
EULOODQFH 6XLYDQW OH FRQWH[WH OHXU WHLQWH VHUD FKRL
OHV WRQV JULV VRPEUH EUXQV RX URXJH EUXQ

RECOMMANDATIONS

'"HV SHUFHPHQWYV UHFWDQJ)XSCIXLYUHHHQW RW UFD UUp V
réalises | OJLQWpULHXU GX WRLW 8QH DWWHQWLRQ SDUWLFXOLqUH

/] SRUWHU DX UHJDUG GH OD FRPSRVLWﬁﬁgséﬁ%%[eg\%_'ls;vl(-//Ll/RéDGOﬁDX%HEI/

DOV OH FDV GH PDLVROV VHPL PLWRIHOOHV ERpIWARIGLYH &8 IR
YHLOOH j FH TXH OHV WRLWXUHV VRLHQW (D IV PP VO G H |

KDXWHXUV GHV WRLWXUHV WHUUDVVHV« : 3
GIpIJRXW RX GIDFURWQUH QIHVW Gp: QL HEES w0 Ch e WU S
GLFWH OD UgJOH 8Q PDXYDLV UDFFRUG Hg ; i

DFURWQUHV SHXW HQWUDVQHU RXWUH O /=8 GH
SUREOQPHV GIpWDQFKpL Wp

ERQFHUQDQW OHV WRLWXUHV WHUUDVVFE DUW
GRLW rWUH DSSRUWpH DX FRXU RDFRURIW

DWWLTXHV JDUGH FRUSV GH VpFXULWL GHI
KDELWDWLRQV PLWRIHQQHYV

/D WRLWXUH WHUUDVVH YpJpWDOLVpH SHUSE ) GH
GH SOXLH U{OH GH WDPSRQ XQH PHLOOHS LTXF
UDIUDVFKLVVHPHQW QDWXUHO OfJpWp SDU Q0 O
duCO, HW GHV SRXVVLQUHV  HO Oas@ptiohP H W

DFRXVWLTXH HW IDYRULVH XQ PDLQWLHQ (®

TRXWHV OHV SUpFDXWLRQV GH PLVH HQ R/ SUL

SRXU JDUDQWLU OJpWDQFKpLWp HQ SDUWL ‘ .
([HPSOH GH WRLWXUH WHUUD
EDFV SUp FXOW



Type de toiture Extensive Semintensive Intensive

Pente de la toiture | 0 a 20 %, jusqu@% | 0a 20 % 0a5%

si aménagements

Spéciaux
Epaisseur de substrg Faible 3 a 14 cm Moyennel2 a 30 cm| Epaisse30cm a2 n
Type de végétation | Limitée sédum, Variée sédum, Trés variée, proche

mousses et graminéemousse, graminées,| d’un jardinplantes a
arbrisseaux, plantes| fleurs ou a feuillage,

basses, gazon graminées, petits
arbustes, arbres etc
Entretien Arrosage lors de la | Arrosage Identique a I'entretie
plantation et eas de | indispensabje d’un jardin (arrosage,
sécheresse Taille des arbustes | irrigation, taille ...)
peut aussi étre
nécessaire
Intérét écologiqgue | Peu d’intérét Intéressante Trés intéressante

L0 HILVWH WURLV WISHV GH WRLWXUHV YBIpWHE L S 442 ELRGLYE
OHV WRLWXUHV HIWHQVLYHYV
OHV WRLWXUHV VHPL LQWHQVLYHV
OHV WRLWXUHV LOQWHQVLYHYV

/D YDOHXU pFRORJLTXH GIXQ WRLW SHXW rWUH DFFUXH SDU

OD YDULpWp GHV KDXWHXUV GH YpJpWDWLRQ

OD PLVH HQ SODFH GH JRQHV GLIipUHQFLpHV pJDOHPHQW DX
UHJIJDUG GH OJKXPLGLWp HW GX YHQW

OJDSSRUW GH VXEVWUDWYV GH JUDQXORPpWULH HW GH SRLGV GLEplL

OJDSSRUW GH ERLV PRUW GH URFKHV HW DXWUHV PDWpULDX[ QDWX

XQ JUDQG pYHQWDLO GH SODQWHYV j GUDLQDJIH QDWXUHO RX IDLEOHF
drainées

OD FRQVWLWXWLRQ GH EXWWHV HW GH PLFUR UHOLHIV FUpDQW DLC
SURIRQGHXUV YDULpHV

OJLQWURGXFWLRQ GH JRQHV GIRPEUH HW GH OXPLqUH GLIpUHQFLPp

3. FACADES

D /HV RXYHUWXUHYV

INTERDICTIONS COMMUNES
ILQWHDX[ FLQWUpV H\

) ) EDWWXV DYHF SDUWL
Sont interdits :

/HV OLQWHDX[ FLQWUpYV
/HV YROHWV UDEDWWXV DYHF SD LHV FLQWUpHYV
/HV FDLVVRQV GH YROHWYV URX®DQWV IDLVDQW VDLOOLH VXU

IDoDGH

&DLVVRQ GH YROHW URXODQ
saillie



PRESCRIPTIONS COMMUNES

/IHV 1THQrwWUHV HW EDLHV DXURQW XQH KDXWHXU
VXSpULHXUH j OD ODUJHXU GDQV XQH SURSRUWLRQ GH

/JHV SRUWHV IHQrwWUHYV GHYUQ&{‘?’SéMBW’#Q%'ﬁVL%QQ% GH IDoD«

KDXWHXU VXSpULHXUH j OD ODUJH

'HV SURSRUWLRQV GJRXYHUWXUHV GLipUHQWHV GHYV
SUHVFULSWLRQV FRPPXQHV VRQW DXWRULVpHV VRXV
UpVHUYH GH FUpHU XQH FRKpUHQFH GYDVSHFW VXU OD
JOREDOLWpP GH OD IDoDGH

/HV GLPHQVLRQV HW OHV SURSRUWLRQV GH FHV
RXYHUWXUHV GRLYHQW DYRLU SRXU HiHW GH VRXOLJQHU

HW GIDFFRPSDJQHU OHV IRUPHVIIRRPLBD AR TR L¥kRR GH 1DoDbG
FRQFHUQpP RX GIDPpOLRUHU OD SHUIRUPDQFH WKHUPLTXH

GX EKWLPHQW

7TRXWHV OHV RXYHUWXUHV SRUWHV SRUWHV IHQrWUHV
IHQrWUHVY JDOHULHV DYDQFpHV GH WRLWXUH WHUUDVVHV
FRXYHUWHY SUpDX[ GRLYHQW rWUH FRQVWLWXpHV GTXQ
linteau droit. ([HPSOH GH JUDQGH RXYHUW
/HV SHWLWHWXRXW GX W\SH °LO GH E°Xl MRXU OfDSSRUW VRODL
GH VRX1Z1UD%RHutQridées que dans les
étages supérieurs VRXV UpVHUYH GH O
GH OHXUV HQFDGUHPHQWY DYHF ONV D
de la construction.

FH
UHV RXYHUWXUHYV

ID FRXOHXU GHVY PHQXLVHULHV G FRQIRUPH DX|[

FRXOHXUV GX QXDQFLHU GH OD #RPPX&WHHW HRARIIQEWHD X[ GUF
i OTpFKHOOH GH OD IDoDGH YRLU OH FKDSLWUH ©(OpPHQWYV

H[WpULHXUVa

&DV SDUWLEXOLHU GHVY EKWLPHQWYV H[LVWDQWYV

/IHV MDPEDJHV HW OHV OLQWHDX[ GHV RXYHUWXUHV
FUppHVY UHVSHFWHURQW OHV PDWpULDX[ XWLOLVpV GDQV OH
EKWLPHQW LQLWLDO

8Q WUDLWHPHQW SOXV PRGHUQH GH FHV RXYHUWXUHYV
GLPHQVLRQV HW HQFDGUHPHQW HVW DXWRULVp GDQV
OD PHVXUH Re LO D SRXU HiHW GH UHQIRUFHU OHYV
FDUDFWpPULVWLTXHV GH IRUPH GX EKWLPHQW LQLWLDO

&DYV SDUWLEFEXOLHU GHV EKWLPHQWYV RX
HQVHPEOHY SDWULPRQLDXI[

/[HV MDPEDJHV HW OHV OLQWHDX[ GHV RXYHUWXUHV
FUppHY UHVSHFWHURQW OHV BDWpPULDX[ XWLOLVpVY GDQV OH
EKWLPHQW LQLWLDO
'DQV OH FDV GH UpKDELOLWDWLRQ OHVIHADPHEBYHIMPPERPIHY HW
OLQWHDX[ HQ SLHUUH YRE€WDp|V RX GURLWV RX HBCEGRgnNpois
GH IRUWH VHFWLRQ GRLYHQW|[rWUH FRQVHUYpV SRXU OHV




RXYHUWXUHY H[LVWDQWHY RX UH
créer.

/ID WDLOOH OH WUDLWHPHQW H
HILVWDQWHY GRLYHQW
OfLQFDSDFLWp WHFKQLTXH

LHVY GLPHQVLRQV GIYRXYHUWXUH
HQ IRQFWLRQ GH OfpWDJH GH
DSSDUWLHQQHQW SOXV OfpWDJH
sont réduites.

TRXWHIRLYV GHV GLPHQVLRQV G
HQYLVDJpHV j FRQGLWLRQ TXH
SURSRUWLRQV GH FHV RXYHUWX
VRXOLIJQHU HW GYDFFRPSDJQHU
EKWL FRQFHUQp RX GYDPpOLRUHU
GX EKWLPHQW

/HV FDLVVRQV GHV YROHWYV URX
LQVWDOOpPY QH VHURQW SDV HQ
VILOV VRQW j OfH[WpPULHXU Gf
FRQIHFWLRQ VLPSOH HW GH WHL

rwWuH PDL

4
N

(

SULV SRXU OHV RXYHUWXUH)

W OD IRUPH GHV RXYHUWXU
QWHQXV VDXI j HQ MXVWL¢H

GRLYHQW rWUH GLipUHQWH\
DILPPHXEOH DXTXHO HOOHYV
HVW pOHYp SOXV OHV GLPHQ\
LtpUHQWHY SHXYHQW rWUH
DHV GLPHQVLRQV HW OHV

UHV DLHQW SRXU HifHW GH
DHV IRUPHV JpQpUDOHV GX

OD SHUIRUPDQFH WKHUPLTXF

ODQWYV VILOV GRLYHQW rwil
VDLOOLH HW VHURQW GLVVLF
UULqQUH XQ ODPEUHTXLQ Gt
OQWH FRQIRUPH DX QXDQFLHL

FRPPXQDO FRQFHUQDQW OHV PHQ

XLVHULHV

RECOMMANDATIONS

/ILPSODQWDWLRQ XUEDLQH OfFJRULH

E[HPSOHV GH SHUFHPHQWYV G
GLIpUHQWYV WUDLWHPHQWYV DU/

ERXURQQHPHQMU

OWDWLRQ HW OfTXVERQes GHV /Do

GpcQLVVHQW OHV PRGpQDWXUHV OH FKRL[ GHV PDWpULDX[ HW OD

SURSRUWLRQ GHV RXYHUWXUHYV

/HV

IDoDGHV GHV ORJHPHQWYV SHXYHQW

5H] GH FKDXVVp
IDLUH DSSDUDyWBKEOH

FODLUHPHQW WURLV FRPSRVDQWHV GH EDVH

VRFOH UH] GH FKDXVVpH
- étage(s)

FRXURQQHPHQW DWWLTXH pYHQWXHO YROXPH GH

WRLWXUH «

"IDXWUHV WHFKQRORJILHV GIHQFDGUHPHQW GIRXYHFHNXUHV
ROW pWp PLVHV HQ °XYUH VXUHDH WIHTXHIWRLUH GX 3DUF

HW SHXYHQW rWUH XWLOLVpHV GDQV OH FDGUH GH UpKDEFSHWDWLR
SIRHOPLTXH "GXTEXKWLPHOW " DO "GIDVVXUHU OH FRQIRUW]IGIpWp
:GHV ORJHPHQWV GHV GPERUGV GH, WRLWXUH HW Gl SRIUW VROHLC
SSHXYHQW rWUH MXGLFLHXVHPHQW SODFp Vs gl P%@y_-é_/i-,@w
‘HQ IRQFWLRQ GH OfH[SRVLWLRQ iYRLU OH FROS %/250?5@9# HQO WV
CH[WpULHXUV? .



,O HILVWH GL¥fpUHQWYV WISHV GIRXYUDQWYV HW GIRFFXOWDQWI
rWUH FKRLVLV HQ IRQFWLRQ GH OJXVDJH GH OD SLgFH HQ /IRQ
HILIHQFHV WKHUPLTXHV RX GH YHQWLODWLRQ RX HQFRUH HQ

GHV H[LIHQFHV SDWULPRQLDOHYV

) EKDVVLV ¢ [H
OHQXLVHULH j OD

IUDQOoDLVHoH&X 1L VHULH j OD Menuiserie en
YDOWDLIbQoDLVH GHX/[ guillotine
YDQWDX/

Volets roulants Volets rabbatus en  Volets coulissants
IDoDGH

FTKHUPLTXH GX EKWX@HORDQLqUH JpQ,UUDOH OHV
PHQXLVHULHV HQ PDWpULDX] SODVW.ILTXHV VRQW SOXV SROOX
PRLQV SHUIRUPDQWHV PrPH DYHF UXESWXUH GH SRQWV WKHUPL
TXH OHV PHQXLVHULHVOERLYRUHAAPHQ SODVWLTXH

sont déconsellles GqV ORUV TXJLOV QH F/?LZUHI/SRQGHQW SDV j OD
FDUDFWpULVWLTXH GH OJDUWLFOH & LVVX GH OJDUWLFOH
GH OD /RL GX *"UHQHOOH GH Of/HQYLG/RQOHPHQW

Menuiserie Menuiserie
oscillo-battante PL[W

OHQXLVHULH DYHF
LPSRVWH RVFLOOR
battante

Volets intérieurs Volets dépliants

"LEIpUHQWV WISHV GIRXYUDQMU



E /HV pOpPHQWY H[WpULHXUV

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

/IHV FDLVVRQV GH YROHW IDLVDQW VDLOOLH HQ IDoDGH
eSLV GH IDvVW

/HV pOpPHQWYV GH GpFRUDW-LRQ WHOV TXH OHV FKDSL
WHDX[ IURQWRQV FRORQQHYV

/IHV JDLQHV GH FKHPLQpHY HQ VDLOOLNHW HQ oD H

7TRXV OHV pOpPHQWY DUFKLWHFWXUD IRLVDQW
VLIQDOpWLTXH SRXU OHV ORFDX[ FRPPHUPLDX]

&KHPLQpH HQ IDgDG

FH GH

PRESCRIPTIONS COMMUNES

Volets roulants en saillie

/IHV JDUGH FRUSY GRLYHQW rWUH GH FRQFHSWLRQ VLPSOH

TRXV OHV pOpPHQWYV WHWMOQLTXHV WHOV TXH
SHQWLODWLRQ OpFDQLTXH &RQWU{OpH SRPSHV |j
FKDOHXU FOLPDWLVHXUV ORIJHWWHYV pOHFWULTXHV HW
JD] GHVFHQWH GHV HDX[ SOXYLDOHV YHQWRXVHV
PDFKLQHULH GYDVFHQVHXUYV W SPUDEROHV VHURQW
GLVVLPXOpV RX LQWpJUpV GDQY O UFKLWHFWXUH

Garde-corps sous Garde-corps sur un seul
plusieurs plans plan

eOpPHQW QRQ LQWOPBHQWDQWpJUp j C
IDoDGH



RECOMMANDATIONS

ERQFHUQDQ@W OHV SDQQHDX[] VRODLUHV SKRWRYROWDwWTXHV
WKHUPLTXHV LO HVW UHFRPPDQGp GIFLQVWDOOHU FHV GLVSRVL
VIDVVXUDQW TXJLO QU D SDV GJRPEUH SRUWpH VXU OH GLVSRV
WHQDQOQW FRPSWH GH OD FRPSRVLWLRQ GH OD IDoDGH HW HQ pY
OHV GpFRXSDJHV &HFL SRXU GHV UDLVRQV HVWKpWLTXHYV PDL
DXVVL SRXU GHV UDLVRQV OLpHV j OJFRSWLPLVDWLRQ GX UHQGF
GHV FHOOXOHV HW GHV SUREOqQPHV pYHQWXHOV GIpWDQFKpLW

([HPSOHYV GILQWpJIJUDWLRQ GHV SDQQHDX[ VXU X
HQ EDQGH VXU WRXWH OD ORQJIXHXU GH WR
RXYHUWXUH VXU XQH VHUUH XQ DXYHQW XQH Y

OFJTKDELWDWLRQ

([HPSOHV GILQWpJIJUDWLRQ GHV SDQQHDX[ VXU X
HQ YHUULqUH RX HQ VHUUH IDLVDOW R FH GH JIL

/H SDOQHDX GRLW rWUH FRQVLGpUp FRPPH XQ pO

([HPSOHV GJLQVHUWLRQ GHV SDQQHDX[ VXU
GLPHQVLRQV RX VXU GHV pTXLSHPHQWYV

/HV HQVHLJQHV VRQW DXWRULVpHV VRXV UpVHUYH TX{HOOH
VRLHQW FRQIRUPHYV j OD UQJOHPHQWDWLRQ GX &RGH GH
OT(QYLURQQHPHQW UHODWLYH j OD SXEOLFLWp H[WpULHXUH
HQVHLJQHV HW DX[ SUp HQVHLJQHYV

/HXU LQVWDOODWLRQ HVW VRXPLVH j '"HPDQGH GIDXWRULVDWLF
WLWUH GX &RGH GH OfHQYLURQQHPHQW

([HPSOH GfHQVHLJQH TXDOLWDWLYH



TRHUPLTXH GX ' EXWIPHOW ""D; Q' EIDVVXUHU OH FRQIRUW Gfpl
GHV ORIJHPHQWYV GHV GpERUGV GH WRLWXUH HW GHV SDUH VR
SHXYHQW rWUH MXGLFLHXVHPHQW SODFpV HW GLPHQVLRQQpV
IRQFWLRQ GH OJH[SRVLWLRQ GH ©D IDoDGH

OV SURWQJHQW OHV PXUV GHV UDIRQOHPHQWV VRODLUHV
SSHXYHQW rWUH GH WURLV WISHV 3 ¢[HV PRELOHV RX FRQVWLW
*GH PDVTXHV YpJpWDX]/
*/HV SDUH VROHLO ¢[HV YHUWLFDXf UHGHQWYV RX SODQV YHUWL
‘RIUHQW XQH SURWHFWLRQ H FDFH FRQWUH OHV UDIRQQHPHQ
:VRODLUHV EDV GH OJHVW RX GHOJRXHVW /HV SDUH VROHLO
*KRULJRQWDX[ DYDQFpHV GH WRLWXUHV SRUFKH DXYHQW
SRIUHQW XQH SURWHFWLRQ H FDFH FRQWUH OHV YDIEOHR EHR 6,
SVRODLUHV JpQLWDX[ GX VXG ,© HVW DXVVL SRVVLEOH GH
SFRPELQHU SDUH VROHLO KRULJRQWDO HW YHUWLFDO ORJJLD

L]
~

([HPSOH GH ODPHV RULHB WD
c[HV

M GH GPERUG GH/HPSOH GH GpERU
toiture WRLWXUH HW OD,

.....OQ...0....0.........O.............

,O H[LVWH XQH JUDQGH YDULpWw GH SURWHFWLRQV VRODLI
PRELOHV YROHWYV RXYUDQWYV FRXOLVVDQWV WRLOH GLVSRI
ODPHOOHV RULHQWDEOHYV

2/IXWLOLVDWLRQ GH OD YpJpWDWLRQ HQYLURQQDQWH SHUPH
*PRGXOHU OD SURWHFWLRQ VRODLUH H@HHBDF BH. B OP HEHM LVHD I
WUHLOOLV SHUJRODV YpipWDOLYpV DUEUHV j KDXW MHW DY/
IHXLOOHV FDGXTXHV

6RXUFHV /D FRQFHSWLRQ ELRFOLPDWLTXH 6 &RXUJHI -3 20LYD

:....O.w...............



F /HV UHYrWHPHQWYV OHV
FRXOHXUV OHV WH[WXUHYV

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

/IH EDUGDJH PpWDOOLTXH RX FRPSRVLWH VXU OHV PDLVRQV
GTKDELWDWLRQ

/IHV PDWpULDX[ EULOODQWYV

/IHV LPLWDWLRQV HW IDX[ DSSDUHLOODJHYVY GH PDWpULDX]

I THPSORL j QX GH PDWpULDX[ GHVWLQpV j rWUH UHFRXYHUWYV
/IHV HQGXLWYV j ¢QLWLRQ JURVVLqQUH HW pFUDVpH

/IHV PHQXLVHULHV HW OHV SRUWHV GH JDUDJH GH WHLQWH
EODQFKH

([HPSOH QRQ H[KD.
OHV HQGXLWY GH WHLQWH EODQFKH de bardages possibles.

PRESCRIPTIONS COMMUNES 80H RULHOQWDWLRQ YHUWLFDO/
XQH SDWLQH KRPRJIJQQH GX E/

3RXU OHV IDoDGHV OHV PDWPpPULDX[ VXLYDQWVNRIWLVVHPHQW S
autorises :
- Pierre locale
S3DUHPHQW SLHUUH ORFDOH

%RLV —
%pWRQ EUXW RX WHLQWp GDM
(QGXLWV JUDWWpV ¢Q HW PR VAVISVERraYan -

WDORFKpV WDORFKpV pSRQJH

FKRLVLHY GDQV OD SDOHWWH FL F

IHV FRXOHXUV GHV HQGXLWYV HW C . rwu
GH

$.Q0 GH QH SDV WUDKLU OHV YpULWD
IDoDGHV TXL RQW pWp FKRLVLHV VHXOHV OHV UpIpUHQFHY GH FRXOHXUYV
YDOHQW SUHVFULSWLRQ &HWWH GLVSR Vet aansS St QW
UHYrWHPHQWY HQ ERLV ORUVTX{JLOV VRQ

/IHV FRXOHXUV GHV PHQXLVHULHV VHURQW FKRLVLHV GDQV

LV

%HLJIH 5%/

*ULV 5%/

%OHX EOHX SKkOH EOHX YHUW 5
5RXJH IRQFp OLH GH YLQ 5%/

9HUW IRQFp 5%/
ODUURAQ RX GLYHUVHVY FRORUDW

3DOHWWH GH FRXOHXUV Gt
QXDQFLHU FRPP




Brique rouge Terre de sienne Brique rose  Vieux rose 3DOHWWH GH FRXOHXU
QXDQFLHU FRPP

6H UDSSURFKHU GX QXDQFLH
PDLUH SRXU OH FKRL[ G

rique naturelle Terre orange  Ocre clair Terre beige

aune ocre Jaune pellen Jaune paille Opale

leu azur Bleu ciel Gris cendre

Jacre orange Rose soutenu  Rose nacre Rose parme
—
Terre d’argile Beige Terre feutrée  Terre rosée
étale rose Rose orange Beige rose pale Jayne orange

Grege Gris souris %éle
eige rosg Sable rosé Sable clair>? orange

Terre de sable Sable Sable d’Athénes Blanc cassé

Sable jaune Jaune pale Blanc lumiere Blanc

Terre de lune Vert astral Sable oran%el




&DV SDUWLEXOLHU GHVY EKWLPHQWYV H[LVWDQWYV

TRXWHV OHV SUHVFULSWLRQV HW LQWHUGLFWLRQV FRPPXQHYV \
$XWDQW TXH SRVVLEOH OHV RXYUDJHVY HQ SLHUUH GHYURQW FI

&DV SDUWLEXOLHU GHV EKWLPHQWY D\DQW YDOHXU||GF

TRXWHV OHV SUHVFULSWLRQV HW LQWHUGLFWLRQV FRPPXQ

1V o\

'H SOX\WRDIDWLRQ SDU OTH[WpULHXU TXL YLHQGUDLW j PRGIj¢H!I
D\DQW YDOHXU @G#fifteit¢eULPRLQH

'‘DQV OD PHVXUH GX SRVVLEOH OHV DSSDUHLOODJHV HQ SLHUU
UpDOLVp j EDVH GIXQ PRUWLHU GH FKDX[ HW DXUD OYDVSHHRW C

/JHV HIWHQVLRQV GHYURQW rWUH FRXYHUWHY GH PDWpULDX]| RX
H[LVWDQW

&DV SDUWLEXOLHU GHV EKWLPHQWY j XVDJH GIDFWLYL

7JRXWHV OHV LQWHUGLFWLRQV HW OHV SUHVFULSWLRQV FRPPXC
7JRXWHIRLY OH EDUGDJH PpWDOOLTXH HVW DXWRULVp VRXV U
QXDQFLHU FRPPXQDO FRQFHUQDQW OHV IDOoDGHV HW TXfLO QH

RECOMMANDATIONS

JHV UplpUHQFHV GX QXDQFLHU FL DYDQW FRUUHVSRQGHQW j XQ
j OD ODLVRQ GX 3DUF QDWXUHO UpJLRQDO GX 3LODW
/H SHUPLV GH FRQVWUXLUH RX OD GpFODUDWLRQ GH WUDYDX/[

OHV SLHUUHV DSSDUHQWHYV VRLHQW FRQVHUYpHV

/THQVHPEOH GHV LQ/IRUPDWLRQV VRQW GLVSRQLEOHV HW FRQV
$cQ GIDVVXUHU OD SpUHQQLWp GYILPDIH HW GIXVDJIJH OHV P
GITHQWUHWLHQ VLPSOH GH SUpl/lpUHQFH UHFIFODEOHYV « j IDLE
2Q SUp/lpUHUD pJDOHPHQW OHV PRGHV FRQVWUXFWLIV OHV PRL
HQ ERLV «

(Q IRQFWLRQ GHV FRQWH[/WHV EKWLV OfJXVDJIH GX ERLV SHXW r
GH IDoDGH PDLV pJDOHPHQW HQ VWUXFWXUH ,0 VIDJILW GIXQ
WKHUPLTXH TXL SHUPHW GHV JDLQV GH WHPSV FRQVLGpUDEO
PLVH HQ °XYUH HW TXL IDYRULVH OD SURSUHWp GX FKDQWLHL
2Q XWLOLVHUD GH SUp/pUHQFH GX ERLV QH QpFHVVLWDQW SDYV
GH SURGXFWLRQ ORFDOH UpGXFWLRQ GHV WUDMHIAYE oG PEFY U D ¢
RX pTXLYDOHQW WUDoDELOLWp GH OD . OLqUH ERLV XWLOLVDYV
LH ERLV SHXW UHVWHU EUXW RX UHFHYRLU XQH cQLWLRQ ODYV.
QDWXUHOOHV TXL UHVSHFWHQW OD FRXOHXU GX ERLV /RUVTX
UpSRQGDQW DVFEQRUPRYGQHPHQW (FRODEHO HXURSpHQ RX pTXI
/IXWLOLVDWLRQ GX EDUGDJH ERLV QDWXUHO SRXUUD QRWDP.
GIDFWLYLWpV

ERQFHUQDQW OFJLVRODWLRQ SDU OFJH[WpULHXU GHV EkWLPHQI
SRUWpH j OJDOLIQHPHQW DYHF OHV EKWLPHQWV PLWRIHQV HW
FH SURFpGp SHXW UHQGUH WURS pWURLW XQH UXH RX XQ WUR
GH SLpWRQ P



/(6 $%25I6 ([HPSOH GTHPSORL j
D OHV FO{WXUHYV PDWPULDX[ GHVYWLQ

UHFRXYHUYV

INTERDICTIONS COMMUNES
Sont interdits :
/IHV PDWpULDX[ GYLPLWDWLRQ RX FRPSRVLWHYV

/ITHPSORL j QX GHV PDWpULDBX|[ GHiMWebhepV jOXW BERKYHO{WXUH DMR
FRXYHUWYV pierres de pays bois

/IHV FRXOHXUV EODQFKHV YLYHV R
une gqualité de brillance

DQW

/IHV KDLHV RSDTXHV FRPSRVpHV GYHVSqgFMNV Yp
JpWDOHV GLWHYV PRQRVSpFL{TXHV HW SH LYXWDQWHYV

PRESCRIPTIONS COMMUNES

6ILO HVW SUpYX GIpGL¢HU XQH FO{WXUH FHOOH FL GRLW
rWUH GH FRQFHSWLRQ VLPSOH HW VYLQVFULUH HQ KDUPR
QLH DYHF VRQ FRQWH[WH

IHV FO{WXUHV GRLYHQW rWUH FRQVWLWXpHYV

GITXQ PXU SOHLQ HQ SLHUUH ORFDOH FRXOp HQ
SODFH RX HQGXLW GIXQH WHLQWihdBQERHUBLKGnULYe kours
EUXQ GTXQH KDXWHXU PD[LPDOH GH D&V XQ KDPHDX HQ FRQWLQ>
RX GfXQ GLVSRVLWLI ULJLGH j FODLUH YRLH VHU
UXUHULH EDUUHDXGDJH PpWDOOLTXH RX ERLV GYTXQH

KDXWHXU PD[LPDOH GH P
RX GIXQ PXU EDKXW GYfXQH KDXWHXU PDJ[L
PDOH GH P GH WHLQWH IRQFpH JULV RX EUXQ

PYHQWXHOOHPHQW VXUPRQWpP GYXQ JULOODJH j FODLUH
YRLH

8QH KDXWHXU GLtpUHQWH SHXW rWUH DXWRULVpH SRXU

OD UHFRQVWUXFWLRQ RX OD UHVWDXUDWLRQ GIXQH FO{WXUH
H[LVWDQWH RX SRXU SHUPHWWUH OH S| ﬁ%{ﬂQU@XWEB%UJ O\
OH UDFFRUGHPHQW j XQH FO{WXUH H[LY WHDLOWHOLU OHV vXT

/HV VXSSRUWV GH FRIUHWVY pOHFWULTXHV RIXPHOHVSHWISHYV GH
ERVWHYV j OHWWUHY OHV FRPPDQGHV GYDFFqV GRLYHQW

rWUH LQWpJUpV DX GLVSRVLWLI GH FO{WXUH ORUVTXfLOV QH
sont pas intégrés dans le bati.



RECOMMANDATIONS

,O HVW UHFRPPDQGpPp GH FKRLVLU GHV HVSqFHYV YpJpWDOHV ORY/
FRQVWUXFWLRQ 3RXU OHV KDLHV IDLVDQW R"FH GH FO{WXUH (
SHUPHWWHQW GIpODUJLU OHV SRVVLELOLWpV GIDPpQDIHPHQW

,O HVW pIJDOHPHQW UHFRPPDQGpPp GITHQWRXUHU OHV JRQHV GH
HQ DFFRUG DYHF OH UHVWH GHV pOpPHQWV FRQVWUXFWLIV RC
de type bois) ou les plantations d’essences locales.

EHUWDLQHV HVSQFHV FRPPH OH %XGGOHLD DUEUH DX[ SDSLOO
(OOHV VH GLVVpPLQHQW UDSLGHPHQW HW SUHQQHQW OD SOD,
HVSQFHV HVW j pYLWHU

([HPSOHV GH KDLH EULVH YXH

([HPSOH GH KDLH EULVH YHQW

SPEURLVLH

EHUWDLQHV HVSQFHV VROW WUq
OF$PEURLVLH (OOH SRXVVH ©C
OHV UHPEODLV OHV ERUGV GH L
pPOLPLOPpH DYDQW TXJHOOH QH Al
RX SDU IDXFKDJH RX SDU OfJLQV
FROFXUUHQWHV QRQ DOOHUJLVD

6RXUFH 3HUPLV GH ELHQ 30
JpQpUDO GX 5K{QH



+DLH G DJUpPHQW

8QH KDLH DX[ HVVHQFHYV Y D®&HpHRWIIIHI pFPCHOGN. 1@ O( @G H
GHV SDUIXPV HW GRQQH GOHVI I DKI[RMLGPH XMH W VG K& B [C

&RUQRXLOOHU VDQJXLQ 7URQQH FRPPXOQ
9LRUQH ODQWDQH $PPODQFKLHU
%XLV j IHXLOOHYV URQGHV|/LODV FRPPXQ
&RUQRXLOOHU PKkOH 6HULQJDW
-DVPLQ G KLYHU /LODV EODQF
%RXOH GH QHLJH 9LRUQH WLQ
5RVLHU PXOWLIORUH

+DLH EULVH YXH

ODUTXHU OHV OLPLWHY GHVSYRISUYLG®XV ) RBHLQ/ VEIDS H RV |P.
IRQFWLRQV SUHPLQUHV G XQH KDLH

9LRUQH WLQ +RX[ FRPPXQ

&KDUPH 7ZURQQH FRPPXQ

% XLV j IHXLOOHY URQGHV| &KDOHI DUJHQWp

ODKRQLD &KHYUHIHXLOOH GX -DSRQ
&KrQH YHUW

+DLH EULVH YHQW

/HV YHQWY GRPLQDQWYV HRRSVRAH @WUSTL W RADY KH. 1S UHR/
SURWPJIJHU GX YHQW

6XUHDX QRLU 9LRUQH ODQWDQH
&RUQRXLOOHU VDQJXLQ &RUQRXLOOHU PKkOH
%XLV j IHXLOOHU URQGHV|)XVDLQ G (XURSH
7URQQH FRPPXQ $PPODQFKLHU RYDOLV
5RVLHU URXLOOpPp &KrQH SpGRQFXOp
&KDUPH 1RLVHWLHU
3UXQHOOLHU YJUFrQH FRPPXQ
&HULVLHU WDUGLI

+DLH IUXLWLQUH
S5pFROWHU GHV IUXLWV HQ X&HSKRPH GBHQQW GW QN \SRUJ

+DLH EXLVVROODQWH j SHWHWIWLUHWILWDUGLI

3UXQHOLHU &RUQRXLOOHU PKkOH
*URVHLOOHU 9LRUQH WLQ

5RVLHU URXLOODPp 1plOLHU

&DVVLVVLHU &GRUQRXLOOHU VDQJXLQ

*URVHLOOHU j PDTXHUHDX[

+DLH WDLOOpH JDUQLH G|DUEUHYV IUXLWLHUYV

S5RVLHU UXJXHX] 1pIOLHU

YXVDLQ G (XURSH &RUQRXLOOHU PKOH
9LRUQH ODQWDQH % XLV j IHXLOOHV URQGHYV
SUXQLHU (UDEOH FKDPSrWUH
*URVHLOOHU j PDTXHUHDXRHULVLHU WDUGL]I
$PpPODQFKLHU RYDOLV 9LRUQH WLQ

/LVWH GHV HVSQFHV YpJpWDOHV ORFDOHV SUPpFRQLVpHV



/(6 &216758&7,216 $11(:(6
ET LES AUTRES CONSTRUCTIONS

&DV SDUWLEXOLHU GHVY DQQH[HV

TRXWHV OHV LQWHUGLFWLRQV HW OGHV SUHVFULSWLRQV FRPPXC
SOLTXHQW SRXU FH W\SH GH EKWLPHQW

Cas patrticulier des tunnels agricoles

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

/I MTLPSODQWDWLRQ GH WXQQHOV DJULFROHV j PRLQV GH P G
EKWLPHQW UpSHUWRULp FRPPH D\DQW YDOHXU GH SDWULPRLQF

/IHV PRXYHPHQWY GH VRO SRUWDQW DWWHLQWH DX FDUDFWqU
site naturel ou bati

/IHV WDOXV YLVLEOHV GH SOXV GY PgWUH GH KDXWHXU PHV:
DX SRLQW OH SOXV pORLJQp GX WHUUDVVHPHQW GDQV XQH S|
KRULIRQWDOH SDU UDSSRUW DX WHUUDLQ QDWXUHO TXHOOH
pente du terrain naturel

/IHV HQURFKHPHQWY GH W\SH F\FORSpHQ HW OHV LPLWDWLRQ

PDWpULDX] (I 7XQQHO DJULFROH VXU XQF

GPEODL DGRVVp j XQH KL
PRESCRIPTIONS COMMUNES

/IHV WXQQHOV DJULFROHYVY GHYURQW rWUH DGDSWpV j OD SHQW
UHOOH GHV WHUUDLQV SDU HQFDVWUHPHQW

6L OD SHQWH HVW LQIpULHXUH j OHV WDOXV FUppV GHYU
rwuH SODQWpV HW VHURQW GH OfRUGUH GH P SRXU P Pq\
HQ YHUWLFDO SRXU PgWUHYV HQ KRUL]JRQWDO

6L OD SHQWH HVW VXSQHVHBOUHVj-GH VRXWq
QHPHQW FUppV QH GHYURQW SDV GpSID\W%QﬁO AV A é‘ﬂ
HW GHYURQW rWUH PLV HQ RHXYUH HQ SLHUUHYREKREHY H%"i’(tﬁ'

JDELRQV RX PDoRQQHULH HQGXLWH GTXQH WHLQWH IRQFpH SUI
de celle de la pierre locale.

/IHV EKWLPHQWY GH FH W\SH GHVW-LQpV j OTfpOHYDJH RX DX VW
NDJH GHYURQW rWUH DGRVVpV | X@ REVWDFOH YLVXHO SOXV LI
WDQW TXYHX[ PrPHV H[HPSOH FROQOWUHIRUW GH WHUUDLQ OL
GH IRUrW KDLHV LPSRUWDQWHYV HILVWDQW RX j FUpHU VDXI
OHV VHUUHY GH SURGXFWLRQ UHFRXYHUWHY GH PDWpULDX[ WU
rents.

/IHV FRXOHXUV GHV PDWpULDX[ DSSDUHQWYV VHURQW HQ KDUPR
DYHF OH IRQG JpQpUDODUGYX BO\VEUIHQ IRQHPFHIH GH WXQQHO DJULF
FOXVLYHPHQW teinte grise et bardage bois



Cas patrticulier des autres constructions

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

/HV GpS{WV j FLHO RXYHUW

PRESCRIPTIONS COMMUNES

/IHV VWRFNDJHV GH JD] GHYURQW rWUH GLVVLPXOpV GDQV
OD OLPLWH GHV UpJOHPHQWDWLRQV HQ YLJXHXU

/ID KDXWHXU GHV VHUUHV GH MDUGLQ j RVVDWXUH ERLV RX
PpWDOOLTXH HVW OLPLWpPH | P

/HV WUDQVIRUPDWHXUV pOHFWULTXHV QpFHVVDLUHV DX|
DFWLYLWpV pFRQRPLTXHV HW GH VHUYLFH VHURQW LQWpJUpV
DX[ FRQVWUXFWLRQV QHXYHV
IRUVTXTLOV QH VRQW SDV LQWpJUpV DX[ FRQVWUXFWLRQV
LOV VRQW VRXPLV DX[ SUHVFULSWLRQV HW LQWHUGLFWLRQV
FRPPXQHV HQ FH TXL FRQFHUQH OfLQWpJUDWLRQ DX VLWH
OfDGDSWDWLRQ j OD SHQWH OHV YROXPHV HW OHV IDoDGHYV

. ([HP.SOH GH WUDLWH
/HV FRQWDLQHUV j GpFKHWV GHYURQW rWUH §UB3ARDBYpRA YU pe
X F

XQH KDLH SODQWpH GIHVVHQFHYV ORFDOHV RX XQH FO{WiXUdbpJL
ajourée en bois.

/IHV KDELWDWLRQV OpJgUHV GH ORLVLUV DXWRULVpHV GDQV
OHV JRQHV VSpFL{TXHV VRQW VRXPLVHV DX[ PrPHV
UgJOHV TXH OHV EKWLPHQWYV j XVDJH GTKDELWDWLRQ

/IHV DEULV GH SLVFLQH VHURQW FRQVWLWXpV GH PHQXLVH

ULHVY HQ ERLV RX HQ PDWpULDX[ GH WHLQWH VRPEUH JULVH
ou brune ou beige.

([HPSOH GH WUDLWHF
espace pour poubelles



/HV YpUDQGDV VRQW VRXPLVHV DX{ SUHVFULSWLRQV HW LQWH
WLRQV FRPPXQHV HQ FH TXL FRQFHUQH OfLQWpPJUDWLRQ DX \
OfDGDSWDWLRQ j OD SHQWH OHV -YROXPHV OHV WRLWXUHV H
0DGHV H[FHSWpHV OHV UqJOHV FRQFHUQDQW OHV RXYHUWXUHV
FRKPUHQFH GH WUDLWHPHQW HVW j UHFKHUFKHU DYHF OTH[LVV

7JRXWHIRLY HQ FDV GILPSRVVLELOLWpPp WHFKQLTXH GHV SHQW
WRLWXUHV GLfpUHQWHY VRQW DXWRULVpPHV j FRQGLWLRQ TXH
UHQFH GJLQFOLQDLVRQ GHV SDQV DYHF FHX[ H[ILVWDQWYV YRC
SULQFLSDO QYH[FpGH SDV 'DQV WRXV OHV FDV OHV SHQWH
VHURQW FRPSULVHV HQWUH HW

([HPSOHV GH SRVVLELOLWpV GH FRQ

JKHUPLTXH ' GX EKWILPHO W

/D YpUDQGD SHXW VHUYLU GH VHUUH VRODLUH /D VHUUH VROL
KDELWDEOH RX QRQ (OOH HVW VpSDUpH SDU XQ PXU HW SHX
IHQrWUHV GHV SRUWHYV (OOH UpFKDXtH OJDLU GX ORJHPHC
(O KLYHU OfDLU UpFKDX#p GDQV OD VHUUH SDU OHV DSSREWV
3XLV OD QXLW OHV SDURLV j IRUWH LOHUWLH SDURL POORQ
OHQWHPHQW OD FKDOHXU DFFXPXOpH SHQGDQW OH MRXU:YHU
(O pWp XQH SURWHFWLRQ SHXW VIDYpUHU QpFHVVDLUYM SH
FRPPXQLFDWLRQV HQWUH OD VHUUH HW OH ORJHPHQW UHVWH:«
OJDLU SURGXLW XQH YHQWLODWLRQ QDWXUHOOH JUKFH | -GHI/
KDXW GX YLWUDJH

/D QXLW WRXWHV OHV RXYHUWXUHV GX YLWUDJH GH OD I/HUU
EHFL D;Q GH SURYRTXHU XQH YHOWLODWLRQ SHUPHWWDQGW G.

6RXUFHV /D FRQFHSWLRQ ELREFOL/
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ARTICLE 11 bis

SUR LA QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE
ET PAYSAGERE spécifique aux résidences
déemontables constituant I’habitat permanent de
leurs utilisateurs (art. R. 111-51) pour la zone 1AU

L’article sur la qualité architecturale, urbaine et paysagere s’applique uniquement a la zone

1AU.

L'article sur la qualité architecturale, urbaine et paysagere a été élaboré conjointement par les
élus, le parc du Pilat sur une proposition de I'association Hameau Léger.

Définition

Sont regardées comme des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs les installations sans fondation disposant d'équipements intérieurs ou extérieurs et
pouvant étre autonomes vis-a-vis des réseaux publics. Elles sont destinées a I'habitation et
occupeées a titre de résidence principale au moins huit mois par an. Ces résidences ainsi que
leurs équipements extérieurs sont a tout moment, facilement et rapidement démontables (a
noter que ces conditions sont cumulatives).

Afin de préciser le caractére facilement et rapidement démontable de ces habitats, ces derniers
pourront s'inspirer des principes suivants :

Privilégier des assemblages démontables avec des outils courants (ex. : vissage,
boulonnage, outillage léger),

Limiter le recours a des techniques nécessitant une expertise spécialisée, afin que le
démontage soit réalisable par une équipe non professionnelle ou faiblement formée,

Eviter les méthodes de construction entrainant une destruction majeure des matériaux
ou du site lors du démontage (collage, scellements lourds, enfouissement...),

Prévoir un démontage réalisable sans recours indispensable a des engins lourds, tout
en acceptant 'usage ponctuel d’engins de levage (grue de camion, etc.) lors de la mise
en ceuvre initiale, sous réserve que cela ne compromette pas la réversibilité du systéme
constructif.

Concevoir les constructions de fagon a permettre un démontage ou déplacement en
guelques semaines a quelques mois (2 a 3 mois),

Veiller & ce que le démontage puisse étre effectué par une équipe restreinte (2 a 4
personnes),

Favoriser une modularité du systeme constructif (éléments préfabriqués ou
standardisés) facilitant 'assemblage/démontage,

Assurer une évacuation simple des éléments, pouvant étre réalisée avec des véhicules
Iégers (remorques, utilitaires...).

La commune souhaite faciliter les résidences démontables constituant I'habitat permanent de
leurs utilisateurs et ainsi promouvoir un habitat a faible impact carbone, réversible, ancré au
lieu, plus respectueux de la nature et fabriqué avec les ressources du territoire. La commune



souhaite limiter la taille (50 m2 d’emprise au sol sans terrasse) et la hauteur (6 metres
correspondant & un niveau de rez-de-chaussée et un étage) de ces constructions.

Intégration au site

L'aspect extérieur des constructions, des installations et ouvrages, les aménagements de leurs
abords et les cl6tures éventuelles, ne doivent pas étre de nature a porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages. Les constructions doivent répondre
a des principes de simplicit de forme, d’harmonie des volumes, des ouvertures et des couleurs.

Au regard du caractere léger, réversible et démontable des constructions, I'ancrage au sol et
les matériaux notamment sont différents des constructions historiques et des maisons plus
contemporaines ce qui engendrera une architecture différente ... Toutefois, une homogénéité
d’ensemble est attendue. Cette homogénéité doit s’exprimer par la mise en ceuvre d'un
matériau local comme la pierre séche, la terre ou le bois, visibles pour chaque installation
(habitation, terrasse ou aménagements).

Ancrage au sol et adaptation a la pente

La définition de I'ancrage au sol est fondamentale pour ce type de construction : les matériaux
et la technologie d’ancrage au sol doivent étre réversibles, 'impact sur le sol minimisé.

Sont interdits :
Les ancrages au sol lourds en béton coulé et armé
L'apport de matériaux inertes de carriere

Les mouvements de sol supérieur a 50 cm portant atteinte au caractére d’'un site
naturel ou bati

Sur un terrain en forte pente, les solutions suivantes doivent étre mises en ceuvre (une seule
a la fois ou bien concomitamment) :

Vis de fondation ou pieux en bois — solution conseillée
Déblais — hauteur <0,50 métre

Remblais en terre végétale uniqguement (matériau inerte de carriére interdits) — hauteur
<0,50 métre

Dans le cas d’une habitation sur pilotis, la hauteur des pilotis est limitée a 1,50 métres (voir les
schémas).

En cas de forte pente, l'utilisation de pieux ou vis pour l'ancrage est recommandée pour
minimiser les impacts sur le sol et pour assurer une meilleure adaptation aux variations des
conditions géotechniques locales. Le remblai (hauteur maximale de 0,50 m) doit étre privilégié
au déblai et il doit étre uniquement en terre végétale (et non en matériaux inertes de carriére).

>> |a hauteur en surplomb est limitée a 1,50
m env.

>> volume encore suffisamment
dimensionné pour stocker du matériel



Volumétrie et implantation des constructions :

Les constructions doivent présenter un volume simple, compact et homogene.
>> gviter les terrasses
surdimensionnées

>> @viter 'assemblage de
formes trop hétérogénes

La définition du volume doit se justifier par :
La spécificité du terrain (pente, orientation, voisinage, végétaux présents)

La sobriété énergétique et la recherche des apports solaires gratuits

Matériaux (facades et toitures)

Au regard du caractére démontable et lIéger, le choix des matériaux differe des constructions
avoisinantes. Une attention particuliére doit toutefois étre recherchée sur leur bonne intégration
paysagere.

Un traitement naturel de ces matériaux doit étre privilégié. Le bois sera naturel & laisser griser
par le temps. Le bois brilé est autorisé.

Le choix des matériaux doit faciliter l'insertion du projet dans le paysage proche et lointain.

Les matériaux de type verre et métal ne doivent pas étre les matériaux principaux des facades
et toitures ; ils ne doivent pas dépasser 50 % des facades et toitures.

Le choix des matériaux pour les menuiseries extérieures n'est pas imposé afin de faciliter le
réemploi.



Teintes (des matériaux de facade et de toiture)

e choix des teintes des matériaux de facade et de toiture impacte directement sur la perception
paysagere.

Le choix des couleurs doit faciliter I'insertion du projet dans le paysage proche et lointain ; les
teintes seront choisies dans le nuancier ci-dessous :

Bois « naturel » ou de teinte gris fonceé :

Pierre seche sans liant :

Autres teintes (Parex lanko et RAL)

Proches des RAL 1001, 1002, 1011, 1015 et 1019 :

Opale J30 Terre d'argile T30 Beige T80 Terre rosé T90
Sable jaune J40 Terre feutrée T60 Beige rosé O50
Jaune pale J20 Sable rosé R20

Beige rose pale 040

Grége T10 Gris souris G30 Sable clair T20
Beige orange O30
Terre de sable T50
Sable 010

Sable orange T40




Article portant sur la qualité architecturale, urbaine et paysagére
spécifique a I'nabitat Iéger

Proches des RAL 8028, 8025, 7003, 7006 :

Proches des RAL 6003, 6006, 6013

Pour la toiture, le brun rouge (Ral 8012) fait aussi partie du nuancier :

Le blanc, les couleurs vives et la multiplication des couleurs sont interdites

Implantation des constructions
L'implantation des constructions doit tenir compte :

des espaces extérieurs (jardins, potagers, parcs, vergers ...) afin de laisser une large
place a ceux-Ci

de I'ensoleillement pour garantir des apports solaires gratuits

des vis-a-vis pour penser l'intimité dans les jardins et dans les constructions

Tout en assurant un ensoleillement bien adapté, les vis-a-vis avec les facades des
constructions et installations voisines sont a éviter.



Equipements techniques extérieurs (panneaux solaires
thermiques, photovoltaiques, ...)

A I'exception des panneaux solaires et photovoltaiques, les équipements techniques extérieurs
doivent étre dissimulés ou faire I'objet d’'un soin dans leur intégration (aspect extérieur).

Y

Les équipements techniques extérieurs doivent étre implantés a proximité immeédiate des
constructions.

Les panneaux solaires thermiques et photovoltaiques sont destinés exclusivement a
'autoconsommation. lls peuvent étre installés au sol, en toiture ou en facade.

Plantations

La végétation est un élément essentiel pour la biodiversité, la qualité des espaces privés et
partagés, la gestion des vis-a-vis et contribue aussi a l'intégration des constructions dans leur
environnement

La résidence démontable doit étre implantée de maniére a avoir le moins d’incidence possible
sur les plantations existantes. Dans la mesure du possible, celles-ci doivent étre maintenues.

Les haies opaques, composées d'espéces vegétales dites monospécifiques et persistantes
sont interdites. Les essences végétales locales de la liste ci-aprés doivent étre privilégiées.

Les plantations devront étre pensées de maniére pérenne en privilégiant les plantations de
pleine terre.

Seules les cl6tures en bois ou constituées d’'une simple haie sont autorisées (ganivelles en
bois, saules tressés, essences végétales locales).

En cas de brise-vues, seuls les matériaux naturels sont autorisés (brande, bois, canis). La
hauteur est limitée a 1,80 métres.



Liste des essences végétales locales

Les espéces d'arbres utilisables en haies dans le département de la Loire sont nombreuses.
Pour les choisir, le mieux est d'observer la végétation naturelle des haies et lisiéres de bois,
sur des sols semblables a ceux ou vous désirez planter. Voici quelques-unes de ces especes.

Haie d'agrément

I # $
% .-
&
(
% )
& |/
.\
Haie brise-vue
0
& |/ 1
% .-
( %
0 % *
%
Haie brise-vent
#
&
% % )




%

% 4
3 2
%
Haie fruitiere
+ #
Haie buissonnante a petits fruits %
3 %
&
" 4
& %
(
Haie taillée garnie d'arbres fruitiers
+
4
2 $ %
& 1
3
$
6 ( %
&

Les maitres d’ouvrage pourront aussi se référer au

de recommandations général.

volet recommandations du cahier



